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ARling Bebauungsplan ,Sport und Freizeitgelande" — Zusammenfassende Erklarung 22.11.2022

1. Vorbemerkung

Die bestehenden Sportanlagen der Gemeinde ARling am Biichsenberg aus den
1950er Jahren entsprechen nicht mehr den heutigen Anforderungen. Da eine weitere
Entwicklung am bisherigen Standort unméglich ist, suchte die Gemeinde seit gerau-
mer Zeit nach Flachen fur ein neues Sportgeldnde. Es konnten die entsprechenden
Grundstiicke stdlich der Klarwerkstralle, westlich der Stralle zum Wertstoffhof und
Ostlich der Rosenheimer Straf’e am stdlichen Ortsausgang des Hauptortes von der
Gemeinde ARling erworben werden.

Ziel des Bebauungsplans ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung fiir die geplante neue Sportanlage zu schaffen. Kon-
kret umfasst die Planung die Errichtung eines Multifunktionsgebaudes, das u. a. Ver-
einsheime, eine Gaststatte sowie erforderliche Lagerrdume beherbergt. Des Weite-
ren sollen diverse Spielfelder fir verschiedene Sportarten sowie Flachen fur Freizeit-
einrichtungen wie Allwetterplatz, BMX-Bahn, Beachvolleyball, Boule, Stockbahnen
etc. errichtet werden. Weiteres Ziel der Planung ist die Bereitstellung der erforderli-
chen Stellplatze fir die geplanten Einrichtungen fuir Sport und Freizeit.

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke mit den FI.-Nrn. 822, 823 und Teilfla-
chen 824, 777 und 777/1 Gemarkung Afling, insgesamt 6,17 ha.

2. Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Gemeinde hat im Rahmen des Bauleitplanverfahrens eine Umweltprifung und
eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung durchfiihren lassen. Die Ergebnisse die-
ser wurden in der Planung beriicksichtigt und im Umweltbericht dokumentiert.

Der Planung liegen die Ergebnisse der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung des
Planungsburos Dipl.-Ing. Klaus Burbach — Landschaftsékologie vom 31. Januar 2022
zugrunde. Aufgrund der Lebensraumausstattung, v.a. der ausgedehnten Offenland-
flichen war nicht auszuschlieRen, dass gem. Anhang IV FFH-RL europarechtlich
streng geschiitzte Tierarten sowie européische Vogelarten i. S. v. Art 1 VRL beein-
trachtigt werden kénnten. Fur Vogel und Reptilien erfolgten gezielte Untersuchungen.
Fur die tubrigen Artengruppen erfolgten Beibeobachtungen bzw. eine Potenzialab-
schéatzung. Eine Betroffenheit von sonstigen europarechtlich oder national streng ge-
schutzten Tier- bzw. Pflanzenarten konnte von vorneherein ausgeschlossen werden.

Unter Berlicksichtigung von Malinahmen zur Vermeidung und Minimierung der Be-
eintrachtigungen und Eingriffe sowie von CEF-MalRnahmen kann fiir die vom Vorha-
ben (potenziell) betroffenen Vogel- und Reptilienarten (Revier der Goldammer sowie
der Zauneidechse) die Funktionalitdt betroffener Lebensstatten gesichert werden.
Verschlechterungen des Erhaltungszustandes von Schutzgiitern des SPA-Gebietes
sind damit auszuschlieRen. Auch ein Verstol3 gegen die Schadigungsverbote des §
44 Abs. 1 BNatSchG liegt i.V.m. Abs. 5 BNatSchG nicht vor. Auch alle projektspezifi-
schen Beeintrachtigungen oder Verluste von Lebensraumbestandteilen wirken sich,
da ebenfalls entsprechende Ausweichrdume in rdumlicher Ndhe zur Verfligung ste-
hen, nicht wesentlich negativ auf die Erhaltungszusténde betroffener Arten aus. Dies
erfordert aber die vollstédndige Berlicksichtigung der Vermeidungs-/Minimierungs-
maflnahmen und CEF-MalRnahmen in der Genehmigung und deren kontinuierliche
Umsetzung wahrend des Vorhabens. Die Erteilung einer Ausnahme nach § 45 Abs.
7 BNatSchG wére dann nicht nétig.
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Gemal der Untersuchung im Rahmen des Umweltberichts zur Planfassung vom
22.11.2022, durchgefiihrt von Bauer — Landschaftsarchitekten, ist festzustellen, dass
es zu Eingriffen in die Schutzgiter und damit auch zu entsprechenden Beeintrachti-
gungen kommt. Im Wesentlichen handelt es sich dabei neben der unvermeidbaren
Flacheninanspruchnahme und teilweiser Versiegelung um den Verlust von anmoori-
gem Torfboden mit niedrigem Grundwasserflurabstand sowie einer gewissen Beein-
trachtigung des Landschaftsbildes. Zudem liegt die Flidche im ABSP-
Schwerpunktgebiet ,Zweigbecken des Inn-Chiemsee-Gletschers" angrenzend an Bi-
otopentwicklungsflachen, d.h. in einem relativ sensiblen Bereich.

Als Hauptminderungsmafnahme wird eine im Mittel mindestens 10 m breite Orts-
randeingriinung rund um die Neuausweisung festgesetzt, die sowohl zur Einbindung
der neuen Sport- und Freizeitanlage in die Umgebung beitragt als auch dem Arten-
schutz dient. So werden im 6stlichen, stidlichen und stidwestlichen Planungsareal im
Bereich der Ortsrandeingriinung CEF-Flachen hergestellt, um den Erhaltungszustand
der jeweiligen Populationen nicht zu gefahrden. Eine Baumreihe westlich des Park-
platzes dient der direkten Kompensation der entfallenen Gehélzstruktur zwischen
FI.Nr. 823 und 824. Weitere MaRnahmen dienen der Minimierung des Versiegelungs-
grades sowie der Verhinderung tiergruppenschéadigender Trennwirkungen.

Insgesamt wird fur die Neuausweisungen ein Bedarf von ca. 13.070 gm Ausgleichs-
flachen veranschlagt. Diese werden in einem Umfang von 8.140 gm innerhalb des
Eingriffsbebauungsplans zur Verfugung gestellt und als Zauneidechsenersatzlebens-
raum aufgewertet.

Insgesamt wurden also die Umweltbelange beriicksichtigt und die Voraussetzungen
fur eine 6kologisch vertragliche Planung geschaffen.

Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden

Es wurde ein Regelverfahren geman der §§ 3 und 4 BauGB durchgefiihrt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wurde gleichzeitig die 5. Anderung des Fla-
chennutzungsplans geman § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren durchgefiihrt.

e Der Landesverbund fiir Vogelschutz Bayern (LBV) erhob den Einwand, dass das
Gebiet in der sogenannten Feldvogelkulisse des Bayer. LfU liegt und eine weitere
Zerschneidung dieser Lebensstétten fiir Feldvogel (z.B. Kiebitz und Feldlerche)
nicht geduldet werden kann. Bereits im Rahmen der Anderung des Flachennut-
zungsplans wurde die Durchfiihrung einer speziellen artenschutzrechtlichen Pri-
fung gefordert. Die Ergebnisse wurden in die Planung eingearbeitet. GemaR der
Untersuchung wird die Planung bei Beriicksichtigung der aufgelisteten Minde-
rungs- und CEF-MaRnahmen keine Auswirkungen gem. § 44 BNatSchG haben.

e Weiterhin wurde vom LBV angemerkt, dass die zu Gberbauende Flache gem. dem
Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) im ,Vorranggebiet Naturschutz mit
Schwerpunkt Erhalt, Sicherung und Optimierung* liegt. Die zu erreichenden Ziele
sind hier u.a. der Schutz aller Feuchtbiotope sowie deren Entwicklung. Der Um-
weltbericht zeigt auf, dass die Uberplante Flache zwar innerhalb des ABSP-
Schwerpunktgebiets ,Zweigbecken des Inn-Chiemsee-Gletschers” liegt, jedoch
die als ,Geschutzter Landschaftsbestandteil* und gemaR ABSP als ,regional be-
deutsamer Lebensraum* kartierten FI. Nrn. 815-821 auRerhalb des Geltungsbe-
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reichs liegen. Zudem wurde der an die ABSP-Flache angrenzende Teil der Pla-
nung als Ersatzlebensraum fiir Zauneidechse und Goldammer umgestaltet, so
dass hier ein ausreichender Abstand zu den kartierten Flachen hergestellt wurde.

Weiterhin wurde vom LBV darauf hingewiesen, dass laut der Moorbodenkarte auf
dem Standort Niedermoor und gering verbreitetes Ubergangsmoor aus Torf vor-
herrschend anstehen. Die anstehenden Boden zeigen gemal dem geotechni-
schen Gutachten den Charakter eines ehemaligen Hochmoors und seien aus
Sicht des LBV fiir den Sportplatzbau ungeeignet. Die Gemeinde ist sich darliber
bewusst, dass dem Erhalt von Moorbdden eine besondere Bedeutung zukommt.
Die Kommunen sind aber auch verpflichtet, gesellschaftliche Anforderungen wie
z.B. den Bau von Sport- und Freizeiteinrichtungen zu erfilllen. In der Planung
wurde die sensible Lage bericksichtigt, so dass auch ein entsprechend héherer
Ausgleich (Kategorie Il) bilanziert wurde. Die externe Ausgleichsflache wird auf
einer gemeindlichen Okokontofléche zur Verfiigung gestellt, die ebenfalls Moor-
boden aufweist.

Der LBV stellte fest, dass das geplante Vorhaben nicht mit dem dringlichen Gebot
des Flachensparens vereinbar ist, da fiir den Schulsport in ABling eigene Flachen
zur Verfugung stehen. Die Gberplante Flache dient jedoch nicht dem Schulsport,
sondern dem Breiten- und Vereinssport. Die bestehende Sportanlage am Blich-
senberg ist fir die heutigen Bedirfnisse nicht mehr ausreichend und wird nach
Aufgabe in eine landwirtschaftliche Flache umgewandelt, so dass der Fl&chenver-
brauch minimiert wird. Des Weiteren fuhrt der LBV an, dass die Gesamtgrofle des
Areals zu klein fur eine nachhaltige und zukunftsorientierte Entwicklung zu einem
Sport- und Freizeitgelénde ist. Gleichzeitig wurde das Projekt in Hinblick auf die
Bevélkerungszahlen der Gemeinde als grundsatzlich Gberdimensioniert einge-
stuft. FUr eine Neuerrichtung eines Sport- und Freizeitgeldndes ist nur ein ganz-
heitliches, gemeinsames und gemeindeibergreifendes Projekt aus nachhaltigen
Gesichtspunkten sinnvoll. Die Gemeinde zielt aber weiterhin darauf ab, ein Sport-
und Freizeitgeldnde zu schaffen, das von dem Grof3teil der Birger, vor allem von
Jugendlichen, zu Fufd oder mit dem Fahrrad erreicht werden kann und das dem
Breiten- und Vereinssport dienen soll.

Nach der Unteren Naturschutzbehoérde (UNB) ist geméaf dem Leitfaden in Gebie-
ten der Kategorie Il fur intensiv genutzte Spiel- und Sportstatten der Faktor 0,2 in
der Ausgleichbilanzierung anzusetzen. Von diesem kann nicht abgewichen wer-
den, da dies bereits eine Sonderregelung des Leitfadens ist. Ansonsten wére fir
die Kategorie Il mindestens ein Faktor von 0,5 anzusetzen. Zudem ist die Eingri-
nungsflache als Vermeidungsmaflnahme, durch die der Kompensationsfaktor be-
reits herabgesetzt wurde, in die Eingriffsflaiche einzubeziehen. Da jedoch bei den
Ersatzlebensraumen fur Goldammer und Zauneidechse der Ausgleichscharakter
im Vordergrund steht, kann man diese Bereiche zusatzlich komplett als interne
Ausgleichsflache festsetzen. Die Neuberechnung des Ausgleichsbedarfs wurde
im Umweltbericht dargestellt.

Die UNB regte an, dass die dargestellten Verbindungen zwischen Parkplatz und
Stralle aus der Planung entnommen werden, so dass der Ersatzlebensraum in
diesem Bereich durchgéngig dargestellt werden kann. Verkehrsflachen wirden
hier das Tétungsrisiko erhdhen und die Wirksamkeit der CEF-MalRnahmen ggf.
zunichtemachen. Selbiges galt aus Sicht der UNB fir die stidostlich dargestellte
Feldzufahrt, die fir die Bewirtschaftung der angrenzenden Grundstiicke fiir nicht
erforderlich erachtet wird. Es wurde daher darum gebeten, die Ersatzlebensraume
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durch geeignete gestalterische oder bauliche MaRnahmen vor einem Befahren
von Fahrzeugen, insbesondere im Parkplatzbereich, zu schiitzen. Die Planung
wurde dahingehend geéndert, dass die nérdlichere der beiden Notzufahrten ent-
fallt. Die sudliche wurde als 2. Rettungsweg beibehalten, jedoch in der weiteren
Planung eine Ausstattung mit Pollern vorgesehen, um normale Durchfahrten an
dieser Stelle sicher zu verhindern. Der als 6ffentliche Verkehrsflache dargestellte
Weg im Siidosten wurde aus der Plandarstellung entfernt, so dass hier keine Zer-
schneidung des Ersatzlebensraums stattfindet.

Die UNB merkte an, dass die Gemeinden im Umweltbericht die Uberwachung der
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung des Plans entstehen, vor-
bereiten und hier ein Konzept der geplanten UberwachungsmaRnahmen (Monito-
ring) darstellen missen. Diese Verpflichtung ergibt sich aus § 2 Abs. 4 S. 1 HS 2
BauGBi.V.m.Nr.2 ¢ S. 1, Nr. 3 b der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB. Da
bei der vorliegenden Bauleitplanung die besonders geschiitzte Art Zauneidechse
betroffen ist, wurden folgende MaRnahmen zur Kontrolle als nétig erachtet:

- Begehung der Ersatzlebensraume durch eine entsprechend qualifizierte Per-
son 3x jahrlich alle 2 Jahre fur eine Gesamtdauer von 10 Jahren ab dem Zeit-
punkt der Herstellung

- Zeitpunkte: im Fruhjahr zur Fortpflanzungszeit, bei ginstiger Witterung im
Sommer, im September zur Reproduktionskontrolle

- Dokumentation durch Erstellung eines Kurzberichts fir die UNB.

Die UNB wiinscht zur Sicherstellung der fachgerechten Durchfiihrung der in der
saP dargestellten Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen die Beauftragung einer
6kologischen Baubegleitung. Die Gemeinde wird eine entsprechend qualifizierte
6kologische Baubegleitung fiir das Vorhaben beauftragen.

Weiterhin wurde seitens der UNB um eine bessere Einbindung der Halle in die
Eingriinung gebeten. Zudem wurde die Eingriinung auf der Nordseite als verbes-
serungsbediirftig bewertet — hier sollten analog zum Parkplatz Baumpflanzungen
festgesetzt werden. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde auf Breite
der Halle und des Vorplatzes im Westen um 8 m nach Suiden erweitert und eine
entsprechende Eingriinung nérdlich und stdlich der Halle ergénzt. Zudem wurden
in der nordlichen Eingriinung 8 zusétzliche Baume festgesetzt.

Das Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) Ebersberg stellt fest,
dass durch die Planung wertvolle landwirtschaftliche Nutzflachen verloren gehen
und wies darauf hin, dass Emissionen aus der Landwirtschaft in ortsiiblichen Um-
fang zu dulden sind. Zudem wurden entsprechende Wuchshdhen von benachbar-
ten Bepflanzungen (Pflanzungen > 2m Wuchshéhe mit Abstand von 4 Metern)
empfohlen. Die Erreichbarkeit zur Bewirtschaftung muss weiterhin gegeben sein.
Entsprechende Hinweise wurden in die Planunterlagen eingearbeitet. Zudem wur-
den die 4m-Abstédnde der Pflanzungen in der Planung, v.a. an der Westseite be-
riicksichtigt.

Nach dem Landratsamt Ebersberg — Bauleitplanung wurde darum gebeten, dass
die Art der Gaststétte genauer definiert wird. Entscheidend ist dabei, dass die
Anlage oder Einrichtung der Allgemeinheit dient und dass dem bloRen privatwirt-
schaftlichen Gewinnstreben entzogene 6ffentliche Aufgabe wahrgenommen wird.
Aus Sicht der Gemeinde ist fur den Betrieb einer Sportanlage in der geplanten
Grole die Moglichkeit einer Bewirtung in einer Gaststatte unbedingt erforderlich.
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Diese Nutzung dient damit unmittelbar dem tbergeordneten — eindeutig der All-
gemeinheit dienenden — Zweck und ist damit unverzichtbarer Teil der Nutzung als
Gemeinbedarfsfliche, auch wenn sie durch einen privatwirtschaftlich agierenden
Pachter geleistet wird. Sie kann daher nicht abgekoppelt betrachtet werden.

Weiterhin war es nach dem Landratsamt Ebersberg — Bauleitplanung wiinschens-
wert, wenn die Stellplatze analog zur Stellplatzsatzung der Gemeinde durchgriint
werden wirden. Da der Parkplatz aber zukiinftig temporér als Festplatz genutzt
werden soll, ist die Bepflanzung mit Baumen nicht méglich, dieser wird aber um-
laufend mit Bdumen eingefasst.

Die Untere Immissionsschutzbehodrde merkt an, dass bereits im Rahmen der Fl&-
chennutzungsplanianderung darauf hingewiesen wurde, dass eine schalltechni-
sche Vertraglichkeitsuntersuchung im Bebauungsplanverfahren notwendig sei,
um die Vertraglichkeit mit den benachbarten Nutzungen darzustellen. Der Bebau-
ungsplan soll lediglich die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die zukinf-
tige Nutzung schaffen, daher wird die Gemeinde ARling ein entsprechendes
Schallschutzgutachten im Rahmen der Genehmigungsplanung beauftragen. Ein
entsprechender Hinweis wurde in die Begriindung aufgenommen. Weiterhin
wurde auf Anraten der Unteren Immissionsschutzbehérde hinweislich ergénzt,
dass Flutlichtanlagen so aufgestellt werden, dass die umliegende schutzbeddirf-
tige Wohnbebauung nicht direkt angestrahlt wird.

Nach dem Wasserwirtschaftsamt Rosenheim liegt das Plangebiet ca. 350 m west-
lich der Attel in einem wassersensiblen Bereich. Die Hinweise zum Umgang mit
Grundwasser und moglicherweise damit verbundenen wasserrechtlichen Erlaub-
nissen sowie die Hinweise zum Niederschlagswasser werden im Rahmen der wei-
teren Planungen berticksichtigt. Es ist geplant das Niederschlagswasser tber Ri-
golen zu versickern. Die Festsetzungsvorschlage zum Objektschutz wurden in die
Satzung aufgenommen. Die Hinweise zur Minimierung der Flachenversiegelung
und zum Bodenschutz sollen im Rahmen der weiteren Planung beriicksichtigt
werden.

Nach der Stellungnahme der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG wurde der
geforderte horizontale Schutzkorridor zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen von
mindestens +/- 30 m und ein vertikaler Schutzabstand zur Mittellinie von mindes-
tens +/- 15 m in der Planzeichnung/Satzung dargestellt.

Das Staatliche Bauamt Rosenheim wies darauf hin, dass die Zufahrt zur St 2080
uber den 6FW (Abschnitt 450, Station 1,060) zu unterbinden ist. Zudem durfen
keine zusétzlichen Zufahrten, auch keine zuséatzlichen Baustellenzufahrten, zur
St 2080 angelegt werden. Ein entsprechender Hinweis wurde in die Planunterla-
gen aufgenommen.
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4. Alternative Planungsmaéglichkeiten

Eine grundsatzliche Prifung der Standortfrage hatte bereits im Rahmen der Flachen-
nutzungsplanénderung stattgefunden. Nach einer intensiven, neuen Standortsuche,
ist die Gemeinde mit der hier Uberplanten Flache fiindig geworden. MaRgeblich bei
der Suche waren folgende Kriterien: eine sozialvertragliche Entfernung zum Ortskern
sowie zur Schule, eine entsprechende GroRRe, eine gute verkehrliche Anbindung,
keine weitreichende Stérung benachbarter Nutzungen sowie natiirlich die Flachen-
verfugbarkeit. Anderweitige Planungsmdéglichkeiten, die den in der Begriindung dar-
gestellten Planungszielen der Gemeinde gerecht werden kénnten, bestehen nicht.

Gemeinde ABling, den A2:4L.2020 Il .

Erster Burgermeister Hans Fent
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