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A  Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Der Gemeinderat von ARling hat am 20.04.2021 den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebau-
ungsplan ,Sport- und Freizeitgeldnde" gefasst, um die planerischen Voraussetzungen fiir des-
sen Umsetzung zu schaffen. Mit der Ausweisung sollen soziale Bediirfnisse der 6rtlichen Be-
volkerung, insbesondere der Kinder und Jugendlichen, hinsichtlich Sport, Freizeit und Erholung
Beriicksichtigung finden.

Anlass der Planung ist, dass die bestehende Sportanlage am Blichsenberg aus den 50er Jah-
ren weder qualitativ noch quantitativ den heutigen Anforderungen entspricht. Deren Erschlie-
RBung ist unzureichend, und die Beschattung durch den benachbarten Wald verursacht einen
sehr hohen Pflegeaufwand. Zudem stehen an diesem Standort keine Erweiterungsmdglichkei-
ten zur Verfugung.

Aus diesem Grund hatte die Gemeinde bereits ein ca. 4,9 ha umfassendes neues Sportgelande
am sudlichen Ortsrand, westlich der Biogasanlage in den FNP aufgenommen (Fassung vom
15.04.2014). Auf dieser Flache ist jedoch aus zwei Griinden keine Realisierung einer Sportan-
lage mehr méglich: erstens befindet sich &stlich der Planungsflache der Energiepark, fur den
Erweiterungen in einer Dimension erfolgen, die in die Stérfall-Verordnung der 12. BimSchV hin-
einfallen, in der festgelegt ist, dass in einem bestimmten Abstand VVersammlungen von mehr als
100 Personen untersagt sind. Zweitens ist der Grunderwerb der besagten Flache durch die
Gemeinde kurz- bis mittelfristig nicht méglich.

Somit war die Gemeinde gezwungen, einen neuen, fiir die vorgesehene Nutzung giinstig gele-
genen Standort zu suchen. Dieser Standort soll mit dem hier vorliegenden Bebauungsplan aus-
gewiesen werden. Der Geltungsbereich umfasst mit insgesamt ca. 6,2 ha die Flurstiicke 822,
823 und 777/1 sowie Teilflachen der Flurstiicke 824, 824/1, 777, 779 und 830 der Gmkg. AR-
ling. Er grenzt unmittelbar westlich an die 2014 ausgewiesene Sportflache an und ist bereits im
Eigentum der Gemeinde.

Die Ausweisung umfasst folgende Flachen:

- Bauflachen fir den Gemeinbedarf: ca. 0,26 ha
- Flachen fur Freizeiteinrichtungen: ca. 4,02 ha
- Stellplatze, Zufahrten und sonstige Wege: ca. 0,77 ha
- Flachen fur Ortsrandeingriinung: ca. 0,33 ha
-Flachen fiir internen Ausgleich/CEF-Flachen ca. 0,81 ha
Summe: ca. 6,19 ha

Im Zuge der Planung wird auch ein ehemaliges Brunnengeldnde mit Brunnenhaus, das im alten
FNP als ca. 0,35 ha grofie ,Flache fur Versorgungsanlagen" dargestellt war, in die Neuauswei-
sung integriert, da das zugehérige Wasserschutzgebiet bereits 2013 aufgelassen wurde.

Die ErschlieBung des neuen Sport- und Freizeitgelandes erfolgt Giber die Strate ,Am Holzbichl".
Der Parkplatz wird dann direkt vom nordéstlichen Eck des Geltungsbereiches angefahren. Auf
einen Ausbau der Strafle zum Wertstoffhof inklusive Zufahrten des Parkplatzes von der Ostsei-
te wurde aus artenschutzrechtlichen Griinden verzichtet. Im nordwestlichen Bereich wird der
derzeit mitten durch die geplante Anlage verlaufende Feldweg an den Grundstiicksrand verlegt.
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B  Gesetzliche Grundlagen, Planungsvorgaben, Fachplanungen zum Umweltschutz

Aufgrund der am 20.07.2004 in Kraft getretenen Anderung des Baugesetzbuches mit dem EAG
Bau sind fiir den vorliegenden Bebauungsplan die Umweltauswirkungen zu ermitteln und zu
bewerten. Die Umweltpriifung wird auf der gesetzlichen Grundlage des § 2 (4) BauGB durchge-
fuhrt. Der Umweltbericht folgt den Vorgaben gemaR § 2a BauGB bzw. der Anlage zu § 2 (4)
und § 2a BauGB.

Die in Bayern seit 01.01.2001 in Kraft befindliche naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach
§§ 15-18 BNatSchG i. V. m. § 1a Abs. 3 BauGB ist ebenfalls anzuwenden. Die Bearbeitung der
Eingriffsregelung mit Ermittiung des Ausgleichsbedarfes erfolgt mit Hilfe des Leitfadens ,Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” (Hrsg.: Bayeri-
sches Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen).

Fur die Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes wurden Informationen
aus dem Regionalplan Nr. 14 Minchen®, Informationen des FIN-WEB (Schutzgebiete, Biotop-
kartierung Flachland etc.) sowie des Umweltatlas Bayern (Boden, Denkméler etc.) verwendet.
Des Weiteren wurde im Dezember 2019 eine Bestandsaufnahme durch das Biro Bauer Land-
schaftsarchitekten durchgefiihrt. SchlieRlich sind die Ergebnisse eines Geotechnischen Gutach-
tens des Grundbaulabors Miinchen GmbH vom 07.02.2020 sowie der Speziellen artenschutz-
rechtlichen Prifung mit Bericht vom 31.01.2022 (Dipl.-Ing. K. Burbach) in die Planung eingear-
beitet worden.

B.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Das LEP Bayern ist das fachiibergreifende Zukunftskonzept der Bayerischen Staatsregierung
fiir die raumliche Ordnung und Entwicklung Bayerns. Das LEP ist zuletzt am 01.09.2013 in Kraft
getreten. Die LEP-Teilfortschreibung 2018 zu den Themen Zentrale Orte, Raum mit besonde-
rem Handlungsbedarf, Anbindegebot, Einzelhandel und Hochstspannungsfreileitungen sowie zu
den Themen Alpenplan und Fluglarmschutzbereiche ist nach Veroffentlichung im Bayerischen
Gesetz- und Verordnungsblatt am 01.03.2018 in Kraft getreten.

GemaR LEP liegt die Gemeinde ARling im ,allgemeinen landlichen Raum®, fur den folgende

Ziele formuliert sind:
 nachhaltige Sicherung und Weiterentwicklung seiner Funktion als eigenstandiger Lebens-

und Arbeitsraum
« \Versorgung seiner Bewohner mit allen zentraltrilichen Einrichtungen in zumutbarer Er-

reichbarkeit
s Bewahrung seiner eigenstandigen Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur
» Sicherung seiner landschaftlichen Vielfalt.

B.2 Regionalplan Nr. 14 ,Miinchen“ (RP)

GemaR Regionalplan Nr. 14 vom 01.04.2019 fir die Region Miinchen liegt ARling als Grund-
zentrum im ,allgemeinen landlichen Raum®, siidlich des Mittelzentrums Grafing. ABling befindet
sich im Landschaftsraum Nr. 10 ,Inn-Chiemsee-Hugelland".
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Fur den Anderungsbereich sind im Regionalplan sowie dessen Umgebung keine Vorranggebie-
te fur Wasserwirtschaft, keine Vorranggebiete fur Bodenschatze / Rohstoffgewinnung, keine
Landschafts-, Naturschutz- oder Natura 2000-Gebiete und kein Regionaler Griinzug verzeich-
net. Ostlich der Planungsflache verlduft entlang der Attel eine tiberdrtliche/regionale Biotopver-
bundachse. Ostlich und stdlich an die geplante Neuausweisung ,Sportgelande* angrenzend
liegt das landschaftliche Vorbehaltsgebiet Nr. 10.3 ,Moorgebiete im Zweigbecken des Inn-
Chiemsee-Hiigellandes®”.

B.3 Flachennutzungsplan (FNP)

Die Gemeinde ARling verfligt tiber einen in der Fassung vom 15.04.2014, mit Bescheid der Re-
gierung von Oberbayern vom 29.12.2014, genehmigten Fldchennutzungsplan (FNP). Bisher
wurden 4 Anderungsverfahren durchgefiihrt.

Das Verfahren fiir die 5. Anderung des FNP mit Aufstellungsbeschluss vom 09.04.2019 ist be-
reits durchgefiihrt, es fehlt lediglich noch der Satzungsbeschluss. In dieser wird als Anderungs-
bereich 1 die noch bestehende Sportanlage am Biichsenberg statt als Griinfliche als Fléche fiir
die Landwirtschaft dargestellt. Im Anderungsbereich 2 wird das urspriinglich geplante Sportge-
lande (ca. 4,9 ha) westlich der Biogasanlage ebenfalls wieder als Landwirtschaftsfliche darge-
stellt und daftr die neue, in diesem Verfahren behandelte Flache als neues Sport- und Freizeit-
gelande ausgewiesen.

C  Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes
C.1 Réaumliche Einordnung / Relief / Boden

Der ca. 6,19 ha umfassende Geltungsbereich befindet sich westlich der Klarwerkstralke. Bis zur
Realisierung des Gewerbegebietes im Norden wird das Areal somit derzeit komplett von Land-
wirtschaftsflachen umschlossen und selbst auch weitgehend als solche (Intensivgriinland) ge-
nutzt. Auf FI.Nr. 777/1 befindet sich ein aufgelassener Brunnen.

Das Gelande ist relativ eben und liegt auf ca. 485 m . NN. Westlich der Ausweisung steigt das
Gelande auf ca. 490 m G. NN an. Naturrdumlich ist das Areal der Haupteinheit D66 ,Voralpines
Moor- und Hugelland" mit der Untereinheit 038-A ,Jungmordnenlandschaft des Inn-Chiemsee-
Hiigellandes" zuzuordnen.

Gemal Umweltatlas Bayern steht auf der Hauptflache Bodentyp Nr. 78 an, d.h. vorherrschend
Niedermoor und gering verbreitetes Ubergangsmoor aus Torf iiber Substraten unterschiedlicher
Herkunft mit weitem Bodenarten-Spektrum. Lediglich im nérdlichen Randbereich steht Boden-
typ Nr. 29b an, d.h. hier herrscht Braunerde, gering verbreitet auch Parabraunerde aus kiesfiih-
rendem Lehm Uber Sandkies (Jungmorédne, carbonatisch, zentralalpin geprégt) vor. Die tiber-
plante Flache gehort zu den sogenannten ABlinger Filzen und ist auch in der Moorbodenkarte
von Bayern kartiert als ,vorherrschend Niedermoor und Erdniedermoor, z.T. degradiert'. Die
anstehenden Béden zeigen gemal Geotechnischem Gutachten des Grundbaulabors jedoch
noch den Charakter des ehemaligen Hochmoors.
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Die anstehenden torfigen Béden in Verbindung mit dem hohen Grundwasserstand sind auf-
grund ihrer Plastizitat und Frostempfindlichkeit nicht tragfahig; fur Gebaudegrindungen ist des-
halb ein Bodenaustausch bis an den kiesigen Untergrund durchzufihren. Fir Stralen und
Stellplatze ist ebenfalls ein Bodenaustausch bis ca. 1 m Tiefe sowie der Einbau eines Geotextils

GRK 5 erforderlich.

Eine Versickerungsfahigkeit ist unterhalb der Torf-/Schluffschicht grundsatzlich gegeben; jedoch
kommen aufgrund des hohen Grundwasserstandes nur Flachenversickerungen in Frage.

Altlasten wurden bei der Bodenuntersuchung nicht gefunden.

Weitere Einzelheiten sind dem Geotechnischen Gutachten des Grundbaulabors Miinchen
GmbH vom 07.02.2020 zu entnehmen, das dem Planwerk als Anhang beigefligt ist.

C.2 Klima/ Luft

Das Klima im Bereich ARling ist prinzipiell als naturraum- und landkreistypisch zu bezeichnen.

Das Planungsareal ist aufgrund der freien Lage und der Nutzung als Grinland ebenfalls ein
Kaltluftentstehungsareal. Eine Frischluftschneise mit besonderer klimatischer Bedeutung ver-
lduft entlang der Attel, die von der ostlichen Grenze des Geltungsbereichs jedoch ca. 350 m

entfernt ist.

C.3 Wasser

Innerhalb des tUberplanten Areals sind keine Oberflaichengewésser vorhanden. Etwa 350 m
ostlich verlauft relativ geradlinig die Attel. Das zugehérige Uberschwemmungsgebiet befindet
sich klar auBerhalb des Geltungsbereichs.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes ist in Normalzeiten bereits von einem hohen Grundwas-
serstand auszugehen. Bei Hochwasserereignissen ist damit zu rechnen, dass es zu einem An-
stieg des Grundwassers bis nahe an die Geldndeoberflache kommt. Zudem ist hier aufgrund
der anstehenden Torfboden mit betonangreifenden Wéassern zu rechnen. Auf FI.Nr. 777/1 be-
findet sich ein aufgelassener Brunnen. Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiete sind dem-
nach nicht betroffen.

C.4 Naturhaushalt — Arten und Lebensraume

Das iiberplante Gebiet wird derzeit weitgehend als artenarmes Intensivgrinland landwirtschaft-
lich genutzt. Im westlichen Teil von FI.Nr. 824 befindet sich eine alte Holzscheune; sie liegt je-
doch bereits aullerhalb des Geltungsbereiches.

Auf FI.Nr. 777/1 mit dem aufgelassenen Brunnen steht ebenfalls ein kleines Geb&ude (Brun-
nenhaus). Das Grundstiick ist derzeit eine Brachfldche und eingez&unt.

Auf FL.Nr. 823 befinden sich ehemals zu einer Géartnerei gehoérende Flachen, die aktuell teils
kleingartnerisch genutzt werden.
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Zwischen FLNr. 823 und 824 verlauft in Nord-Suid-Richtung eine lockere, {iberwiegend aus
Weiden bestehende Gehdlzstruktur. Entlang der suidlichen Grenze von FI.Nr. 822 befindet sich
eine imposante Feldhecke aus Strauchern und z.T. groRen B&umen, die in der BP-
Planzeichnung als zu erhalten dargestellt ist. Weitere lineare Gehdélzstrukturen liegen angren-
zend, aber aulerhalb des Geltungsbereichs auf FI.Nr. 785 und 821/1 und werden demzufolge
nicht in ihrem Bestand verandert.

Abb. 1 Blick vom Nordrand des
Planungsareals nach Osten

Abb. 2 Blick vom Nordrand des
Vorhabens nach Siiden

Abb. 3 Blick vom Siidrand des
Vorhabens nach Norden
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Abb. 4 Blick vom Nordwesteck des
Vorhabens nach Osten (Geldnde
des Brunnens)

Abb. 5 Ostrand des geplanten
Sportplatzes (Bereich der ehema-
ligen Gértnerei mit Zauneidech-
senvorkommen), Blick nach Nor-
den

Abb. 6 Zauneidechse - Weibchen

Abgesehen von der Geholzstruktur ist die Flache demnach hinsichtlich ihrer Auspréagung und
Nutzung von geringer Bedeutung fiir den Naturhaushalt.
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C4.1 Biotope und ABSP-Fléchen

Biotopflachen sind innerhalb des Umgriffes nicht betroffen. In der unmittelbaren Umgebung sind

folgende Biotope kartiert:

1. 80038-0001-002 Lauf der Attel mit Gewasserbegleitgehdlzen bei ARling

2.  80038-0006-001 Fischweiher in den ABlinger Filzen (40% artenreiches Extensivgriinland,
25% Wasserflache, 15% initiale Gebiische, 10% Schwimmblattve-
getation, 10% GroRrohrichte)

3.  8038-0007-001 Feuchtflachen in den ARlinger Filzen (70% Landréhrichte, 10% feuchte
Hochstaudenfluren, 10% Pfeifengraswiesen, 10% Feuchtgebiische)

4.  8038-0007-002 Feuchtflachen in den ARBlinger Filzen (80% Feuchtgebiische,
20% Landréhrichte)

5.  8038-0007-007 Feuchtflachen in den ARlinger Filzen (100% GroRseggenriede).
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Abb. 7 Umgriff BP mit Biotopen (rosa), ABSP-Flache (griin) und Schwerpunktgebiet (griin schraffiert)

Die in unmittelbarer Umgebung befindlichen Flurstiicke 815-821 Gmkg. ABling sind zudem nach
§ 29 BNatSchG als ,Geschiitzter Landschaftsbestandteil — ARlinger Filze" rechtsverbindlich
festgesetzt. Dieser Bereich ist zugleich als ABSP-Flache ,regional bedeutsamer Lebensraum
(feucht)” kartiert. Ziel ist hier der Erhalt bzw. eine Optimierung der Biotopausstattung.

Der gesamte Geltungsbereich befindet sich ebenso wie die Flachen der Umgebung innerhalb
des ABSP-Schwerpunktgebietes ,Zweigbecken des Inn-Chiemsee-Gletschers”. Ziel des ABSP
ist in diesem Bereich die Optimierung des Atteltals in seiner Funktion als tiberregionale Verbun-
dachse fir Feuchtlebensrdume. Im Regionalplan Nr. 14 ist diese Verbundachse auch darge-
stellt. Geplant ist hier, die nicht unmittelbar an die Attel angrenzenden Fléchen von Ackerfla-
chen in extensives Grinland umzuwandeln, um die charakteristischen Feuchtgebietsstrukturen
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zu fordern. Solche wichtigen Strukturen sind angrenzend an das Planungsareal bereits vorhan-
den (vgl. vorbeschriebene Flachen). In der neuen Naturschutzgesetzgebung kommt dem Erhalt
von Dauergriinlandflachen, insbesondere auf Moorbdden, eine besondere Bedeutung zu.

Potenzielle Natiirliche Vegetation im Gebiet ist hier Walzenseggen-Schwarzerlen-Bruchwald im
Komplex mit Torfmoos-Fichtenwald, értlich mit waldfreier Hochmoorvegetation und Hainsimsen-

Fichten-Tannenwald.

C.4.2 Vorkommen besonders geschitzter Tier- und Pflanzenarten - saP

Die Berticksichtigung des besonderen Artenschutzes gem. §§ 44 Abs. 1 BNatSchG ist Voraus-
setzung fir die Zulédssigkeit eines Bauvorhabens. So wurde geméal® den vom Bayerischen
Staatsministerium des Inneren herausgegebenen Verfahrenshinweise zur speziellen arten-
schutzrechtlichen Prifung zunéchst eine Abschichtung aller in Bayern aktuell vorkommenden,
europarechtlich geschitzten Arten vorgenommen. Dabei wurden aktuelle Nachweise in arten-
gruppenspezifischen Untersuchungsrdaumen ermittelt und eine Potenzialanalyse bei nicht detail-
liert untersuchten Artengruppen durchgefihrt.

Es sind dabei grundsétzlich zu betrachten:
1. die Tier- und Pflanzenarten nach den Anhéngen IVa und Vb der FFH-Richtlinie

2. Samtliche wildlebende Europaische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie
3. geféahrdete Verantwortungsarten gemaR § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Regelung der-
zeit noch nicht anwendbar, da die Arten vom Bund noch nicht festgelegt sind).

Aufgrund des Fehlens eines geeigneten Lebensraums im Eingriffsbereich konnte ein Vorkom-
men folgender streng geschutzter Arten von vornherein ausgeschlossen werden:

- GefaRpflanzen - Insekten - Libellen
- Séaugetiere - Insekten - Kafer
- Fische - Weichtiere (Schnecken und Muscheln).

Ein Vorkommen streng geschiitzter Amphibienarten war unwahrscheinlich, die weitere Ein-
schatzung erfolgte im Rahmen der Begehungen. Hier wurde festgestellt, dass weder geeignete
Habitatstrukturen noch geeignete Ruhestétten im Gebiet vorhanden sind und damit auch fur
diese Artengruppe ein relevantes Vorkommen ausgeschlossen werden konnte.

Fiir die Artengruppe der Flederméuse sind keine geeigneten Gebdude oder Gehdlze vorhan-
den: die Gehélze am Ostrand wiesen dementsprechend keine Hohlen oder Spalten auf;, selbst
der Luftraum Uber der Flache ist nicht als Nahrungslebensraum geeignet. Ein relevantes Vor-
kommen wurde damit ausgeschlossen.

Fur die Artengruppe der europdischen Vogelarten sowie streng geschiitzter Reptilienarten wur-
den im Jahr 2021 5 gezielte Kartiergadnge auf der Flache bzw. im Wirkbereich durchgefiihrt, da
im Gebiet bzw. Eingriffsbereich offensichtlich geeignete Habitatbedingungen gegeben sind und
dem Verfasser der saP aus anderen Vorhaben auf entsprechenden Flachen im selben Natur-
raum insbesondere Vorkommen der Zauneidechse, sowie der Feldbriter Feldlerche und Wie-
senschafstelze bekannt waren.
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Im Untersuchungsgebiet wurden 35 Vogelarten festgestellt, davon waren 4 sicher und 18 als
wahrscheinliche Brutvégel einzustufen. 13 Arten traten lediglich als Gaste auf. Entgegen der
vorherigen Annahme sind die festgestellten Arten jedoch auf Gehdlze als Brutplatze angewie-
sen; sie waren demzufolge auch nur randlich im Vorhabenbereich und nicht in der Offenlandfl&-
che zu finden. Lediglich die Goldammer trat auch in der Vorhabenflédche auf (1 Revier auf dem
Brunnengeldnde), da sie das Offenland zur Nahrungssuche nutzt.

Die Zauneidechse wurde in zwei Bereichen festgestellt — im nordwestlichen Teil (Brunnenfla-
che) und im nordéstlichen Teil (ehemalige Gértnerei). Insgesamt erfolgten 34 Feststellungen —
die Angabe einer genauen Bestandszahl war jedoch nicht moglich. FlachenmaRig sind ca.
6.350 gm als Lebensraum fur die Art geeignet und z.T. von der Planung betroffen.

C.5 Landschaft und Erholung

Das unmittelbare Ortsbild im Uberplanten Bereich wird v.a. durch das Gewerbegebiet mit Raiffe-
isenlager und einen Frischdienstlieferanten mit groBem LKW-Parkplatz im Norden sowie die
Biogasanlage im Nordosten gepragt. Nach Westen, Siiden und Osten hin grenzt jedoch eine
abwechslungsreiche Kulturlandschaft mit leicht bewegtem Gelanderelief an, in der sich Land-
wirtschaftsflachen mit linearen Gehdélzstrukturen vorzugsweise entlang von Bachen, aber auch
mit kleinrdumigen, flachigen Gehdolzbereichen abwechseln. Nach Siiden hin eréffnet sich der
Blick zu den Alpen.
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Abb. 8 Ausschnitt aus dem Regionalplan - Landschaftliche Vorbehaltsgebiete

Die Neuausweisung des Sport- und Freizeitgeldndes grenzt im Osten an das landschaftliche
Vorbehaltsgebiet Nr. 10.3 ,Moorgebiete im Zweigbecken des Inn-Chiemsee-Hligellandes”, be-
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findet sich jedoch bereits auRerhalb. Grundsatzlich soll hier auf folgende Sicherungs- und Pfle-
gemaflnahmen hingewirkt werden:

- Pflege und Entwicklung der Moore und ihrer Lebensgemeinschaften
- Entwicklung von Retentionsraumen fur den Wasserrtickhalt

- Renaturierung der Bachlaufe

- Erhalt der kleingekammerten Wald- und Gehélzbesténde.

GemaR Regionalplan Nr. 14 liegt die Gemeinde ARling im Erholungsraum Nr. 11 ,Ostliches Inn-
Chiemsee-Hugelland mit Atteltal“. In diesen Erholungsrdumen sollen Naherholungsgebiete ge-
fordert und die touristischen Angebote besser vermarktet und in Wert gesetzt werden. Eine di-
rekte Erholungseignung besteht auf der Flache nicht, jedoch ist die Kulturlandschaft im Zuge
der Naherholung durch ein entsprechendes Wegenetz erlebbar.

C.6 Mensch, Kultur- und Sachgiiter

Innerhalb des Planungsgebietes sowie in dessen Umgebung befinden sich keine bekannten
Bau- oder Bodendenkmaler.

Vorbelastungen bestehen v.a. durch Larmemissionen aus dem benachbarten Gewerbegebiet
sowie von der Rosenheimer Strale im Westen (St 2080). Stidostlich angrenzend ist die FI.Nr.
821/1 im FNP als ,Konzentrationsflache fur ortsfeste Mobilfunkanlagen® ausgewiesen. Auf die-
sem Grundstick befindet sich auch der gemeindliche Wertstoffhof. Ansonsten gibt es lediglich
die tiblichen Immissionen aus der benachbarten Landwirtschaft mit Biogasanlage.

D  Auswirkungen der Planung auf die Umwelt

D.1 Relief / Boden

Die geplante Ausweisung des neuen Sport- und Freizeitgeldndes bringt aufgrund des gemaR
Geotechnischem Gutachten zur Realisierung erforderlichen Bodenaustauschs zwangsweise
Eingriffe in den Bodenhaushalt sowie eine teilweise Neuversiegelung mit sich. Der anstehende
Torfboden geht somit unweigerlich verloren. Das vorhandene Geldnderelief kann aufgrund des
eher geringen Hohenunterschiedes jedoch weitgehend beibehalten werden. Lediglich im nord-
westlichen Bereich wird es umfangreichere Abgrabungen (ca. 2 m) geben.

D.2 Klima/ Luft

Negative Auswirkungen auf das Klima am Standort sind nicht zu erwarten, da zwar eine groRRe
Flache Uberplant wird, eine Neuversiegelung jedoch in eher geringem Maf} stattfinden wird. Ein
Grofteil der Flache wird weiterhin unter Dauerbewuchs stehen (Rasenspielfelder, Eingriinun-
gen, Zwischenflachen) und damit fir eine Kaltluftentstehung sorgen.
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D.3 Wasser
Oberflachengewaésser sind im Eingriffsbereich und dessen naherer Umgebung nicht vorhanden.

Das Grundwasser kann jedoch im Zuge der Gebdudegriindung beriihrt werden, im Hochwas-
serfall sind moglicherweise auch die Unterbauten der Stellpldtze und Zufahrten betroffen.

Hier sind wahrend der Bauphase entsprechende Vorkehrungen zur Ableitung zu treffen. Zudem
sind geplante Baukérper vor eindringendem Wasser entsprechend zu schiitzen. Das anfallende
Niederschlagswasser kann Uber Flachenversickerungen in den im Untergrund anstehenden
Schotterkorper entwassert werden.

D.4 Naturhaushalt — Arten und Lebensriaume

Bei der Realisierung des Sport- und Freizeitgeldndes kommt es v.a. zu negativen Auswirkungen
durch die unvermeidbare Inanspruchnahme von Baugrund und ErschlieRung. Zudem werden
z.B. ein Allwetterplatz, ein Beach-Volleyballplatz, ein Spielplatz etc. angelegt, so dass sich die
zusammenhangend als Dauergriinland bewachsenen Flachen wesentlich verringern. Aufgrund
der derzeitigen Intensivgriinlandnutzung ist die Beeintrachtigungsintensit4t jedoch als maRig
anzusehen. Hinsichtlich Gehdlzbestand bleibt die Feldheckenstruktur entlang der siidlichen
Grenze von FI.Nr. 822 komplett erhalten. Lediglich die lockere, lineare Struktur aus tUberwie-
gend Weiden zwischen FI.Nr. 823 und 824 muss fir die Umsetzung der Planung entfernt wer-
den. Als direkte Kompensation dafiir ist jedoch etwas versetzt zum derzeitigen Standort eine
Baumreihe geplant. Die benachbarten wesentlich alteren Baum- und Strauchhecken bleiben
ebenfalls erhalten.

D.4.1. Auswirkungen auf Biotope und ABSP-Flachen

Die benachbarten Biotope sowie der Geschitzte Landschaftsbestandteil/ABSP-Flache liegen
auBerhalb des Eingriffsbereiches und durch die geplante Eingrinung der Sport- und Freizeitan-
lage wird auch ein gewisser Abstand geschaffen, um eventuell iber den Geltungsbereich hin-
ausgehende Auswirkungen wie Larm zu minimieren. Es entsteht somit keine Verschlechterung
der Lebensraumausstattung dieser Flachen.

Bezuglich des ABSP-Schwerpunkigebietes lasst sich feststellen, dass die Neuausweisung ge-
genuber der urspriinglich als Sportanlage vorgesehenen Flache deutlich abgertickt von der At-
tel liegt und damit auch weiter entfernt von der regionalen Biotopverbundachse. Durch die Ver-
schiebung der Flache nach Westen ist die Biotopverbundachse nicht mehr betroffen.

D4.2 Auswirkungen auf besonders geschiitzte Tierarten
Gemal saP wirken bei dem geplanten Vorhaben folgende bau- anlagen- und betriebsbedingte
Faktoren und Prozesse (gemeinsame Betrachtung, da keine sinnvolle Trennung méglich):
- Flachenumwandlung — Landwirtschaftsfliche in Sport- u. Freizeitflichen, Umfang 5,05 ha
- Ggf. Verringerung der Habitateignung bis zu Meidungseffekten in angrenzenden Bioto-
pen, z.B. fur kulissenempfindliche Offenlandvégel
- Ggf. Individuenverluste, z.B. bei der Baufeldfreimachung
- Stor-, Benachbarungs-/Immissionswirkungen durch Bauverkehr (L&rm, Licht, Erschiitte-
rung, Schadstoffe, Stérung durch Anwesenheit von Menschen und Maschinen).

BAUER 13
LANDSCHAFTSARCHITEKTEN - PFARRER-OSTERMAYR-STR. 3 - 85457 WORTH — TEL. 08123 / 99 815-91 — FAX. 49 41



Umweltbericht
Bebauungsplan ,Sport- und Freizeitgeldnde’, Gemeinde ARling

Nachdem bei den durchgefiihrten Kartiergdngen eine Betroffenheit der Goldammer (1 Revier)
sowie der Zauneidechse festgestellt wurde, sind diverse MalRnahmen erforderlich, um die Erfl-
lung eines Tatbestandes gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden:
- Zeitliche Beschrankung der Baufeldfreimachung auRerhalb der Vogelbrutzeit
- Einhaltung eines Abstandes von 5-8 m zu den bestehenden Gehdlzrandern im Sidosten
der Flache
- ErschlieBung der Bauflachen tber definierte Bereiche oder bestehende Wege; keine In-
anspruchnahme anderer Bereiche als Lager etc.
- Spezifische Gestaltung der nachtlichen Beleuchtung ohne Streulicht auf andere Bereiche
- Vermeidung vogelgeféhrdender transparenter Durchgénge oder stark spiegelnden Glas-
flachen
- Belassen des norddstlichen Randbereiches mit Vorkommen der Zauneidechse
- Herstellung der sudseitigen Eingriinung mind. 1 Jahr vor Baubeginn der GesamtmaR-
nahme als Zauneidechsenersatzlebensraum fiir das dstliche Zauneidechsenvorkommen
und Herstellung der westseitigen Eingrinung mind. 1 Jahr vor Baubeginn im Bereich
des nordwestlichen Zauneidechsenvorkommens ebenfalls als Zauneidechsenersatz-
lebensraum (CEF-Flache)
- Abfang und Umsiedlung der Zauneidechsen aus dem nordwestlichen Bereich (Brunnen-
gelande) in die CEF-Flachen
- Vermeidung einer Unterbrechung der Zauneidechsenlebensrdaume im Osten durch Stell-
platzzufahrten.

GemaR (iberschlagiger Berechnung kénnen die entfallenen Lebensraumfldchen fir beide be-
troffenen Arten mit den neuen Flachen ausgeglichen werden (Bestand: ca. 6.350 qm, Entfall:
ca. 4.150 gm, Neuanlage: ca. 5.900 gm). Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
(Schadigungsverbot, Tétungs- und Verletzungsverbot, Stérungsverbot) sind damit nicht gege-
ben. Weitergehende Ausfiihrungen sind dem Erlauterungsbericht zur saP vom 31.01.2022
(Dipl.-Ing. K. Burbach) zu entnehmen, das den Planungsunterlagen als Anhang beigeflgt ist.

D.5 Landschaft und Erholung

Mit der Umsetzung der Planung entsteht durch die notwendige Infrastruktur mit Multifunktions-
gebdude, Zufahrten, Stellplatze, Flutlicht und Ballfangzéunen in Verbindung mit der relativ
freien, weit einsehbaren Lage eine gewisse Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Zur Min-
derung werden entsprechende MaRnahmen festgesetzt (vgl. Punkt E).

Beziiglich der Ziele fur das landschaftliche Vorbehaltsgebiet kommt die Verlagerung der ber-
planten Flache weiter nach Westen, die bereits auf FNP-Ebene erfolgt ist, dem Ziel der Schaf-
fung von Retentionsrdumen sowie der Renaturierung der Bachldufe eher entgegen, da die
Neuausweisung nun auch weiter von der Attel entfernt liegt. Die in den Planungszielen eben-
falls genannten hochwertigen Gehélzbestande sind von der Planung nicht betroffen; die lineare
Weidenstruktur ist gut durch Neupflanzungen ersetzbar. Somit steht die Planung den Zielen der
Regionalplanung fiir landschaftliche Vorbehaltsgebiete nicht entgegen.

Die Erholungseignung des Gebietes bleibt grundsétzlich erhalten, da die geplante Neuauswei-
sung ebenfalls Erholungszwecken dient. Zudem wird die Wegestruktur erhalten bzw. lediglich
im nordwestlichen Bereich nur leicht verlagert. Somit steht auch hier dem regionalplanerischen
Ziel fur den Erholungsraum Nr. 11 nichts entgegen.

BAUER 14

LANDSCHAFTSARCHITEKTEN - PFARRER-OSTERMAYR-STR. 3 - 85457 WORTH — TEL. 08123 / 99 815-91 — FAX. 49 41



Umweltbericht
Bebauungsplan ,Sport- und Freizeitgelande®, Gemeinde ARling

D.6 Mensch, Kultur- und Sachgiiter

Fur das Schutzgut Mensch sind keine maRgeblichen negativen Auswirkungen abzusehen, da
sich im Gebietsumgriff lediglich Gewerbeflachen befinden, so dass weder Emissionen von den
Freizeiteinrichtungen noch die Zu- und Abfahrten eine entsprechende Beeintrachtigung verur-
sachen. Die Larmimmissionen von der St 2080 haben fiir die geplante Nutzung ebenfalls keine
malfigeblichen Auswirkungen.

Bau- oder Bodendenkmaler werden von der Planung nicht beriihrt.

E MinderungsmaRnahmen

Zur Minderung der voraussichtlich durch die Planung entstehenden Beeintréachtigungen wurden
folgende Vermeidungs- und Minderungsmafnamen vorgesehen:

* Ausschluss bestimmter, fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild besonders auswir-
kungsintensiver Nutzungen

« Situierung des Parkplatzes sowie des Hauptbauraums angrenzend an die bestehende Stra-
Be zum Wertstoffhof - Minderung des Versiegelungsgrades durch kiirzere ErschlieRungs-
wege

¢ Herstellung einer ca. 4-15 m breiten Ortsrandeingriinung rund um das gesamte neue Sport-
und Freizeitgelande, die im Norden und Nordwesten mit Bdumen und Strduchern zu be-
pflanzen ist = Schaffung von Lebensraum und Einbindung in die Umgebung (die weitere
Eingrinung wird als Ersatzlebensraum fur Zauneidechse und Goldammer aufgewertet und
als CEF-Flache bzw. Ausgleichsflache festgesetzt, so dass hier nur eine geringe Distanz
vom Ursprungslebensraum besteht)

» Pflanzung einer Baumreihe westlich des Parkplatzes, um den Entfall der linearen Geholz-
struktur zwischen FI.Nr. 823 und 824 zu kompensieren

¢ Erhalt des Geholzbestandes an der stdlichen Grenze von FI.Nr. 822

¢ Beschriankung von Abgrabungen und Aufschittungen - weitgehender Erhalt des naturli-
chen Gelandereliefs

¢ Verbot durchgehender Zaunfundamente sowie Bodenfreiheit von Einfriedungen und Zaun-
fuhrung an der den Sportflachen zugewandten Seite - Vermeidung tiergruppenschadigen-
der Trennwirkungen.

e Minimierung der Versiegelung durch Festsetzung wasserdurchldssiger Stellplatze.

e Begrunung von Flachddchern - Schaffung neuer Griin- und Lebensrdume sowie Bindung
von CO2

e Zulassigkeit von Photovoltaik- bzw. Solaranlagen auf Dachern = Schonung nicht erneuerba-
rer Ressourcen.

F Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung (Ausgleichsbedarf und MaRnahmen)

Fur den hier vorliegenden Bebauungsplan ist die in Bayern seit 01.01.2001 in Kraft befindliche
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach §§ 15-18 BNatSchG i. V. m. § 1a Abs. 3 BauGB
anzuwenden. Aufgrund der Art und GroRe der Gesamtausweisung sowie der Lage in der freien
Landschaft ist die Anwendung der vereinfachten Vorgehensweise nicht moglich.
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Die Zuordnung der Gebietskategorie ermittelt sich geméaR Leitfaden aus dem Durchschnitt der
Wertigkeit fur die einzelnen Schutzgliter:

Schutzgut Auspragung Kategorie
Naturhaushalt fast ausschlieRlich Intensivgriinland, Brache, unversiegelte | gering
Feldwege, in sehr geringem Umfang randlich Gehdlze)
Boden anmoorig, torfig (degradiertes Niedermoor) mittel
Wasser niedriger Grundwasserflurabstand, aber Eintragsrisiko von | mittel
Schadstoffen durch Dingung
Klima/Luft gut durchliiftetes Gebiet mittel
Landschaftsbild Bisheriger Ortsrandbereich mit bestehenden Griinstruktu- | mittel
ren

Somit ist das betroffene tiberplante Areal in Kategorie Il ,Gebiet mittlerer Bedeutung fur Natur-
haushalt und Landschaftsbild" einzuordnen.

Eingriffsfiachen mit
mittlerer Versiegelung
8680 gm

Abb. 8 Einteilung der Eingriffsflachen

Der Versiegelungs- und Nutzungsgrad ist bei der geplanten Sport- und Freizeitanlage als nied-
rig bis mittel einzustufen, d.h. gemaR der Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren
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(vgl. Leitfaden) ist das Areal Typ B zuzuordnen. Fir bebaute Fl&chen ist demnach ein Kompen-
sationsfaktor zwischen 0,5 und 0,8 anzusetzen.

Bei der Festlegung der Kompensationsfaktoren erfolgt eine Unterscheidung zwischen Berei-
chen mit mittlerer Versiegelung (Bauflichen Gemeinbedarf, Stellplatze und Zufahrt, Private
Verkehrsflachen) und sehr geringer bis keiner Versiegelung (Flachen fir Freizeiteinrichtungen
und Spielfelder). Die Ortsrandeingriinung (ohne Flachen des Ersatzlebensraums) in einem Um-
fang von 3.280 gm ist gem. Angaben der UNB EBE den Eingriffsflichen zuzuschlagen, da
durch sie als MinderungsmaRnahme bereits der Kompensationsfaktor verringert wird. Der ver-
legte Feldweg im Nordwesten hingegen wird nicht als Eingriffsflache berechnet.

Nach Abwéagung der Eingriffsauswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter und Beriicksichtigung
der geplanten MinderungsmaRRnahmen erscheint fir die Flachen mit mittlerer Versiegelung ein
Faktor von 0,5 (Untergrenze) gerechtfertigt. Die Eingriffsfliche umfasst hier 8.680 qm (vgl. An-
lage). Somit berechnet sich ein Ausgleichsbedarf von 4.340 gm.

Die ,Flachen fur Freizeiteinrichtungen® inklusive Ortsrandeingriinung sind ein Sonderfall, da hier
grundsaétzlich keine Bebauung stattfindet und ein GroRteil der Flache als Rasenspielfelder bzw.
Eingriinung und begriinte Zwischenflachen unversiegelt bleiben wird. Auf der anderen Seite
geht jedoch bei Realisierung des Vorhabens der anstehende, grundsétzlich schiitzenswerte
anmoorige Boden durch Bodenaustausch / UnterbaumaBnahmen verloren. Zudem liegt die Fla-
che innerhalb des ABSP-Schwerpunktgebietes ,Zweigbecken des Inn-Chiemsee-Gletschers” in
unmittelbarer Nachbarschaft zu Biotopentwicklungsflachen (vgl. Abb. 7). Deshalb wird hier ge-
maR Leitfaden und in Abstimmung mit der UNB ein Faktor von 0,2 angesetzt. Bei einer Ein-
griffsflache von ca. 43.660 gm berechnet sich demzufolge ein Ausgleichsbedarf von 8.730 gm.
Insgesamt ermittelt sich demzufolge ein Ausgleichsbedarf von 13.070 gm.

Ein 8.140 gm umfassender Teil der erforderlichen Ausgleichsflachen wird im siidwestlichen,
sudlichen und 6stlichen Teil, des Eingriffsbebauungsplans erbracht und 6kologisch aufgewertet.
Die Flachen unterliegen derzeit einer Nutzung als Intensivgriinland bzw. aufgelassenes Grabe-
land. Das Aufwertungsziel ergibt sich aus der saP, geméaR der im 6stlichen und sudlichen Teil
der Ortsrandeingriinung Ersatzlebensrdume fiir die Zauneidechse in Kombination mit dem Aus-
gleich fur ein Revier der Goldammer als CEF-Flachen herzustellen sind. Diese kénnen durch
Mehrfachbelegung auch als Ausgleichsflache dienen, da die Breite hier mindestens 10 m be-
tragt. Zur 6kologischen Aufwertung sind auf der Flache Strauchgruppen aus heimischen Arten
zu pflanzen sowie nach Sitiden auszurichtende Riegelelemente aus Schotter und Steinen sowie
Sandlinsen herzustellen. Die verbleibende Fldche wird mit einer artenreichen Mischung aus
autochthonem Saatgut angereichert und extensiv gepflegt, d.h. die Flachen sind maximal 3x
jahrlich nach dem 15.06. zu m&hen und das Mahdgut ist um ein paar Tage zeitversetzt abzufah-
ren. Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzul&assig.

Der verbleibende Ausgleichsbedarf von 4.930 gm wird auf der gemeindlichen Okokontoflache
FI.Nr. 2662, Gemarkung Bruck erbracht. Die ehemalige Landwirtschaftsflache (entwasserte
Niedermoorwiese mit degeneriertem Moorwaldbestand und Graben; intensiv genutzt) wurde
bereits 6kologisch aufgewertet — MaRnahmen waren:

- Entnahme der Fichten und Entkusselung des Fichtenaufwuchses im 6stlichen Teil

- Anlage von 2 Bluhstreifen
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- Verschluss der Dréanage im nordwestlichen Teil

- Anlage von 2 Seigen (LxBxT ca. 30/40 m x4 m x 0,3 m)

- Extensive Pflege mit Bewirtschaftungsruhe ab 15.03. und 2-schiriger Mahd ab 15.06. oh-

ne Einsatz von Diingung und PSM.

Als Pflegeziele wurden die Wiederverndssung mit Extensivierung der Flache angegeben, um
Lebensraum fiir RL-Arten wie Kiebitz, Braunkehlchen, Gelbbauchunke und andere Amphibien
zu schaffen. Die AufwertungsmafRnahmen wurden 2018 abgeschlossen, so dass gemal Aus-
kunft der UNB auch ab diesem Jahr eine Verzinsung mdoglich ist. Somit kann bis zum Sat-
zungsbeschluss fiir 5 Jahre eine jahrliche Verzinsung von je 3,0 % angesetzt werden, d.h. 15 %
angesetzt werden, die vom Bedarf in Hohe von 4.930 gm in Abzug gebracht werden konnen.
Demzufolge werden 4.190 gm vom Okokonto abgebucht.

G Prognose der Entwicklung des Umweltbestandes bei Durchfiihrung und
Nichtdurchfiihrung des Vorhabens sowie alternative Planungsmoglichkeiten

Beim hier vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um die Neuausweisung eines Sport-
und Freizeitgeldndes. Dabei kommt es v.a. zu Flachenverbrauch in der freien Landschaft, Ver-
lust von anmoorigem Boden mit niedrigem Grundwasserflurabstand, kleinflachiger Versiegelung
sowie in geringem Mafe auch zu Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes. Zudem sind ar-
tenschutzrechtliche Belange (Goldammer, Zauneidechse) betroffen. Die Bedeutung der be-
troffenen Flache fir den Naturhaushalt ist im Durchschnitt als ,mittel” zu bewerten. Zur Minde-
rung der entstehenden Beeintrachtigungen werden verschiedene MalRnahmen festgesetzt, u.a.
eine Eingrinung der gesamten Ausweisungsfliche in Verbindung mit der Aufwertung bzw.
Neuanlage von Lebensraum fiir die beiden betroffenen, besonders geschiitzten Arten (als CEF-

Flachen).

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wird zwar nicht in Naturhaushalt und Landschaftsbild
eingegriffen, d.h. die vorgenannten negativen Auswirkungen auf die Umwelt sind nicht gegeben,
allerdings kann dann auch keine, aus sozialen/gesellschaftspolitischen Gesichtspunkten drin-
gend erforderliche, Realisierung eines neuen, den aktuellen Anforderungen entsprechenden
Sport- und Freizeitgelandes mit vielfdltigen Moglichkeiten erfolgen.

Der vorgesehene Standort am stdlichen Ortsrand schlief3t stdlich an ein z.T. bereits bebautes
Gewerbegebiet an. Die Gemeinde hatte bereits direkt ostlich angrenzend eine Fléache fur die
Neuplanung einer Sportanlage im FNP ausgewiesen. Dieser Standort ist jedoch aus verschie-
denen Griinden nicht mehr umsetzbar. Nach einer intensiven neuen Standortsuche ist die Ge-
meinde mit der hier (iberplanten Flache fundig geworden. MaRgeblich bei der Suche waren fol-
gende Kriterien:

- eine sozialvertragliche Entfernung zum Ortskern sowie zur Schule

- eine entsprechende Grélle

- eine gute verkehrliche Anbindung

- keine weitreichende Stérung benachbarter Nutzungen

- Flachenverfugbarkeit.

Hinsichtlich der Auswirkungen auf die Schutzgiter ist die neu Uberplante Flache &hnlich zu be-
werten wie die benachbarte Flache, die nun entféllt; jedoch liegt sie weiter vom sensiblen Be-
reich der Attel und der dort verlaufenden Biotopverbundachse entfernt.
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H.  Zusatzliche Angaben (Technische Verfahren, Monitoring)

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal-argumentativ und unter Verwen-
dung der einschlagigen Fachplanungen. Es wurde bereits ein Geotechnisches Gutachten er-
stellt, das in die Planung eingearbeitet wurde und dem Planwerk als Anhang beiliegt (Grund-
baulabor Miinchen GmbH, 07.02.2020). Zudem wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prii-
fung durchgefiihrt, deren Ergebnisse ebenfalls in der Planung beriicksichtigt wurden (K. Bur-
bach, 31.01.2022). Weitere fachspezifische Gutachten oder besondere Verfahren wurden bis-
her nicht fur erforderlich gehalten. Sie sind bei Bedarf im nachfolgenden Genehmigungsverfah-
ren zu erbringen.

GemaR § 4c BauGB iiberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfiihrung der Bauleitpléne eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nach-
teilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mainahmen zur
Abhilfe zu ergreifen; Gegenstand der Uberwachung ist auch die Durchfilhrung von Darstellun-
gen oder Festsetzungen nach § 1a Abs. 3 Satz 2 BauGB und von Manahmen nach § 1a Abs.
3 Satz 4 BauGB. Die Gemeinden missen im Umweltbericht die Uberwachung der Umweltaus-
wirkungen, die auf Grund der Durchfithrung des Plans entstehen, vorbereiten und hier ein Kon-
zept der geplanten UberwachungsmaRnahmen (Monitoring) darstellen. Diese Verpflichtung
ergibt sich aus § 2 Abs. 4 S. 1 HS 2 BauGBi. V.m. Nr. 2¢ S. 1, Nr. 3 b der Anlage zu § 2 Abs.
4 und § 2a BauGB.

Das gemeindliche Monitoring-Konzept muss deshalb folgende Ziele verfolgen:

- Feststellung der Umsetzung und der Wirksamkeit von VermeidungsmaRnahmen

- Feststellung, dass die KompensationsmaRnahmen tatsachlich durchgefiihrt worden sind, und
zwar auch hinsichtlich der Pflege, da hiervon deren Wirksamkeit abhéngt

- Feststellung der Wirksamkeit von KompensationsmaRnahmen

- Feststellung von Defiziten in der Wirkung der Kompensationsmafnahmen und

- Feststellung von zuvor nicht erkannten und nicht kompensierten Auswirkungen auf den
Naturhaushalt.

Die Zeitdauer des Monitorings ist auf die Zeit abzustimmen, die bis zur Erreichung des Kom-
pensationsziels, insbesondere hinsichtlich der Wirksamkeit der CEF-MaRnahmen, vergeht. Mit
der Uberwachung ist zu beginnen, wenn die Festsetzungen des Plans zumindest teilweise rea-
lisiert sind.

Da bei der vorliegenden Bauleitplanung die besonders geschiitzte Art Zauneidechse betroffen
ist, werden nach Ricksprache mit der UNB gemaR vergleichbaren Fallen folgende MaRnahmen
zur Kontrolle als nétig erachtet:
- Begehung der Ersatzlebensrdume durch eine entsprechend qualifizierte Person 3x jahr-
lich alle 2 Jahre fur eine Gesamtdauer von 10 Jahren ab dem Zeitpunkt der Herstellung
- Zeitpunkte: im Fruhjahr zur Fortpflanzungszeit, bei gunstiger Witterung im Sommer, im
September zur Reproduktionskontrolle
- Dokumentation durch Erstellung eines Kurzberichts fur die UNB.

Zudem soll bereits vor Baubeginn eine entsprechend qualifizierte 6kologische Baubegleitung
beauftragt werden, welche die Herstellung der CEF-Lebensraume tiberwacht und begleitet.
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i Allgemeinverstidndliche Zusammenfassung nach § 10 a BauGB

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan der Gemeinde ARling wird eine ca. 6,2 ha umfassende
Flache als neues ,Sport- und Freizeitgelande" ausgewiesen. Davon sind ca. 0,77 ha fur éffentli-
che Verkehrsflaichen (z.T. Bestand), ca. 1,15 ha fir die Ortsrandeingriinung inklusive CEF-
Flachen und ca. 0,26 ha fir Bauflichen des Gemeinbedarfs vorgesehen. Auf der verbleibenden
Flache sind verschiedene Sport- und Freizeiteinrichtungen geplant.

Nach Untersuchung des derzeitigen Bestandes im Gebiet sowie der Auswirkungen durch die
Planung ist festzustellen, dass es zu Eingriffen in die Schutzgiiter und damit auch zu entspre-
chenden Beeintrachtigungen kommt. Im Wesentlichen handelt es sich dabei neben der unver-
meidbaren Flacheninanspruchnahme und teilweiser Versiegelung um den Verlust von anmoori-
gem Torfboden mit niedrigem Grundwasserflurabstand sowie einer gewissen Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes. Zudem liegt die Flache im ABSP-Schwerpunktgebiet ,Zweigbecken des
Inn-Chiemsee-Gletschers" angrenzend an Biotopentwicklungsflachen, d.h. in einem relativ sen-
siblen Bereich. Zur Prifung, ob Tatbestande gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG erfullt werden, ist
2021 eine saP mit entsprechenden Kartiergangen durchgefiihrt worden. Als Ergebnis lasst sich
festhalten, dass ein Revier der Goldammer sowie die Zauneidechse vom Vorhaben betroffen

ist.

Als HauptminderungsmafBnahme wird eine im Mittel mindestens 10 m breite Ortsrandeingrii-
nung rund um die Neuausweisung festgesetzt, die sowohl zur Einbindung der neuen Sport- und
Freizeitanlage in die Umgebung beitragt als auch dem Artenschutz dient. So werden im Ostli-
chen, sudlichen und siidwestlichen Planungsareal im Bereich der Ortsrandeingriinung CEF-
Flachen hergestellt, um den Erhaltungszustand der jeweiligen Populationen nicht zu geféhrden.
Eine Baumreihe westlich des Parkplatzes dient der direkten Kompensation der entfallenen Ge-
hélzstruktur zwischen FI.Nr. 823 und 824. Weitere MaBnahmen dienen der Minimierung des
Versiegelungsgrades sowie der Verhinderung tiergruppenschéadigender Trennwirkungen.

Aufgrund der Art bzw. des Umfangs der Ausweisungen in Verbindung mit den zu erwartenden
Auswirkungen ist die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung anzuwenden. Insgesamt wird fur
die Neuausweisungen ein Bedarf von ca. 13.070 qm Ausgleichsflachen veranschlagt. Diese
werden in einem Umfang von 8.140 gm innerhalb des Eingriffsbebauungsplans zur Verfligung
gestellt und als Zauneidechsenersatzlebensraum aufgewertet. Die verbleibende Flache wird auf
FI.Nr. 2662 Gmkg. Bruck erbracht. Es handelt sich hierbei um eine 2018 umgesetzte Okokon-
toflache, fiir die 5 Jahre Verzinsung angesetzt werden kénnen. Demzufolge missen nur 4.190
gm Fléche abgebucht werden und nicht der errechnete Bedarf von 4.930 gm.

Insgesamt wurden also die Umweltbelange berticksichtigt und die Voraussetzungen fur eine
6kologisch vertragliche Planung geschaffen.

Die Ergebnisse der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange bzw. der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 1 bzw. § 4 Abs. 1 BauGB wurden bereits in die Planung eingearbeitet. Dies waren im We-
sentlichen aufgrund der Einwande der UNB eine neue Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz in Zusam-
menhang mit der Ausweisung der Ersatzlebensraumfléachen innerhalb des Bebauungsplans als
interne Ausgleichsflichen, die Erganzung von 8 Bdumen in der nérdlichen Eingriinung, eine
Erganzung der Eingriinung des Hallenneubaus, die Riicknahme der mittleren Notzufahrt zu den
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Stellplatzen sowie die Riicknahme des siidéstlichen Feldweges. Zudem wurden Hinweise zur
Okologischen Baubegleitung, zum Monitoring und zur Duldung von Emissionen aus der be-
nachbarten landwirtschaftlichen Nutzung ergénzt.

Die Einwénde des LBV konnten ohne Plananderung abgewogen werden bzw. waren bereits in
der Planung beriicksichtigt worden.
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