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1.1

1.2

1.3

Anlass und Ziel der Planung

Bestehende Sportanlage am Biichsenberg

Die bestehenden Sportanlagen der Gemeinde ARling am Biichsenberg aus den
1950er Jahren entsprechen nicht mehr den heutigen Anforderungen:

- Trainingsplatz aus den 1950er Jahren, Vereinsheim und Umkleide, als auch
das obere FuRballfeld aus den 1980er Jahren, sind in die Jahre gegkommen.

- Auch das obere FuRballfeld aus den 1980er Jahren entspricht nicht mehr den
heutigen Anforderungen.

- Ausreichende Parkpléatze und Bewé&sserungsmaoglichkeiten fehlen.
- Die ErschlieBung des Geléndes ist unzureichend.

- Lediglich einer der FuRballplatze ist mit einer Beleuchtungsanlage ausgestat-
tet, was die Trainingsmdglichkeiten im Herbst und Friihjahr stark einschrankt.

- Die Beschattung des FuRlballplatzes aufgrund des umliegenden Waldes ver-
ursacht einen hohen jéhrlichen Pflegeaufwand firr den Verein.

Da eine weitere Entwicklung am bisherigen Standort Blichsenberg unméglich ist,
suchte die Gemeinde seit geraumer Zeit nach Flachen fiir ein neues Sportgelénde.

Planung eines neuen Sportgelandes

Inzwischen konnte die Grundstiicke FI.Nrn. 822, 823 und Teilflachen 824, 777 und
77711 Gemarkung ARling von der Gemeinde erworben werden.

Die fur die Ausweisung einer Sportanlage nun vorgesehene Flache liegt glinstig in-
nerhalb des Gemeindegebiets. Die Entfernungen zu den sozialen Einrichtungen ha-
ben sich dadurch um ca. 200 m verléngert. In Anbetracht der GréRe einer solchen
Anlage und der Schwierigkeit der Standortfindung ist dies hinnehmbar. Ein weiterer,
ahnlich guinstig gelegener Standort konnte im Gemeindegebiet nicht gefunden wer-
den.

Ziel des vorliegenden Bebauungsplans ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung fir die geplante neue Sportan-
lage zu schaffen.

Ziel der Planung

Ziel der Planung ist daher die Errichtung eines Multifunktionsgebaudes, das u.a. Ver-
einsheime, Gaststétte sowie erforderliche Lagerrdume beherbergt. Des Weiteren sol-
len diverse Spielfelder firr verschiedene Sportarten sowie Flachen fur Freizeiteinrich-
tungen wie Allwetterplatz, BMX-Bahn, Beachvolleyball, Boule, Stockbahnen etc. er-
richtet werden.

Weiteres Ziel der Planung ist die Bereitstellung der erforderlichen Stellplatze fur die
geplanten Einrichtungen fur Sport und Freizeit.

Dabei soll auf den Schutz der angrenzenden Siedlungsbereiche besonders geachtet
werden, die Auswirkungen auf Natur und Landschaft sollen weitestgehend vermieden
bzw. minimiert und ausgeglichen werden.
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2. Planungsrechtliche Voraussetzungen und Verfahren
21 Landesentwicklungsprogramm

Zur Erhaltung und Schaffung gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen in allen
Landesteilen nennt das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) folgende Ziele
(2) und Grundséatze (G) mit Bezug auf das Vorhaben (Stand 01.01.2020):

1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

(2) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen
zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume
sind weiter zu entwickeln.

Durch die Umsetzung des geplanten Vorhabens (Sport- und Freizeitgeldnde) sind die
sozialen Aspekte positiv zu bewerten. Fir die Bevdlkerung bietet das Sport- und Frei-
zeitgelande einen Treffpunkt und dient so der Integration.

1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung

(G) Bei der rdumlichen Entwicklung Bayerns sollen die unterschiedlichen An-
spriiche aller Bevidlkerungsgruppen berticksichtigt werden.

Die Sport- und Freizeitgelande bietet Platz fur Freizeitaktivitaten fur alle Alters- und
Bevélkerungsgruppen.

1.1.3 Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden.
Unvermeidbare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen.

Die Ausmale und damit die Versiegelung durch das Sport- und Freizeitgelénde sind
auf das erforderliche Mindestmaf eingeschrankt.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere
bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(2) Neue Siedlungsfidchen sind méglichst in Anbindung an geeignete Sied-
lungseinheiten auszuweisen.

Zur Vermeidung der Zersiedlung werden die geplanten MaBnahmen auf einer ange-
bundenen und geeigneten Flache durchgefihrt.

71.2 Landschaftliche Vorbehaltsgebiete

(2) Neue Siedlungsfldchen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Sied-
lungseinheiten auszuweisen.

713 Erhalt freier Landschaftsbereiche

(G) In freien Landschaftsbereichen sollen Infrastruktureinrichtungen maég-

lichst geblindelt werden. Durch deren Mehrfachnutzung soll die Be-
anspruchung von Natur und Landschaft mdglichst vermindert werden.
Unzerschnittene verkehrsarme Ré&ume sollen erhalten werden.

Die ErschlieBung ist bereits vorhanden, somit muss keine neue Verkehrsflache er-
richtet werden. Die Stérung von 6kologisch-funktionalen Verflechtungen und die Zer-
schneidung des Okosystems werden dariiber hinaus vermieden.
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2.2

2.3

Regionalplan

Gemaf Regionalplan Nr. 14 vom 01.04.2019 fur die Region Minchen liegt ARIling als
Grundzentrum im ,allgemeinen landlichen Raum*, sudlich des Mittelzentrums Gra-
fing. ARling befindet sich im Landschaftsraum Nr. 10 ,Inn-Chiemsee-Huigelland“.

Far den Planungsbereich sind im Regionalplan sowie dessen Umgebung keine Vor-
ranggebiete fur Wasserwirtschaft, keine Vorranggebiete fir Bodenschétze / Rohstoff-
gewinnung, keine Landschafts-, Naturschutz- oder Natura 2000-Gebiete und kein Re-
gionaler Grunzug verzeichnet.

Ostlich der Planungsfléche verlauft entlang der Attel eine tiberdrtliche/regionale Bio-
topverbundachse.

Ostlich und stdlich an die geplante Neuausweisung ,Sport- und Freizeitgelande" an-
grenzend liegt das landschaftliche Vorbehaltsgebiet Nr. 10.3 ,Moorgebiete im Zweig-
becken des Inn- Chiemsee-Huigellandes*.

Der Fortschreibungsentwurf des Regionalplans fiir die Region Minchen (14), mit
Stand vom 01.04.2019, nennt folgende Ziele und Grundsatze mit Bezug auf das Vor-
haben:

BV Kultur, Freizeit und Erholung
1 Leitbild

G12 Einrichtung der Kultur, fiir Freizeit und Erholung sollen als wichtigste
Standortfaktoren fiir die Entwicklung der Region gesichert und ausgebaut
werden.

G1.2 Dabei soll der Freizeitwert der Region und die Attraktivitat fir Erholung
erhalten und weiterentwickelt werden, sowie Belastungsgrenzen bertick-
sichtigt werden.

2 Freizeit- und Erholungseinrichtungen
222 Rad- und Wanderwege fiir naturbezogene Erholung sind auszubauen.

222 Einrichtung der Kultur, fiir Freizeit und Erholung sollen als wichtigste
Standortfaktoren fiir die Entwicklung der Region gesichert und ausgebaut
werden.

Das Freizeitangebot soll in der Region Munchen durch vielfaltige Einrichtungen de-
zentral gestaltet werden. Es besteht ein hoher Bedarf nach unterhaltungs- und erleb-
nisorientierten Sport-, Freizeit- und Erholungsangeboten. Durch das Sport- und Frei-
zeitgelande wird es der Gemeinde ermdoglicht, den veranderten Bedurfnissen der
Freizeitgesellschaft Rechnung zu tragen.

Flachennutzungsplan

Die im noch rechtswirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Flachen fir die
Landwirtschaft entsprechen nicht der geplanten Nutzung. Im Rahmen der bereits
durchgefiihrten 5. Flachennutzungsplan-Anderung wurden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen auf der Ebene der Flachennutzungsplanung fir die geplante neue
Sportanlage schon geschaffen.

Fur diese 5. Anderung des Flachennutzungsplans muss lediglich noch der Feststel-
lungsbeschluss gefasst werden.
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Veéreinsheim,

Umkleide
Sozialrdume /

Abb. 1: Darstellung der 5. FNP-Anderung, ohne MaRstab

24 Bebauungspldane und Satzungen

Es existieren fir das Plangebiet keine rechtskraftigen Bebauungspléane oder andere
Satzungen.

2.5 Verfahren

Es wird ein reguléres Verfahren gem. §§ 3 und 4 BauGB durchgefiihrt.
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3.1

3.2

3.3

3.4

3.4.1

3.5

3.5.1

Plangebiet

Lage

Das Plangebiet mit einer GroRe von ca. 6,17 ha befindet sich sudlich der Klar-
werkstrale, westlich der Strale zum Wertstoffhof und 6stlich der Rosenheimer
Stralke am sudlichen Ortsausgang des Hauptorts. Das geplante Sportgelande liegt
ca. 700 — 800 m von den sozialen Einrichtungen der Gemeinde, hier vor allem die
Schule und Kindergarten, entfernt.

Das Gelande ist relativ eben und liegt auf ca. 485 m . NN. Das Planungsgebiet liegt
slidostlich angrenzend an das Gewerbegebiet ,An der Rosenheimer Stralle”. Im Wes-
ten, Stiden und Osten grenzt es an die freie Landschaft. AuRerhalb des Geltungsbe-
reichs befinden sich dstlich gelegen eine Biogasanlage sowie die Klaranlage.

Nutzungen

Das Uberplante Gebiet wird derzeit weitgehend als artenarmes Intensivgriiniand land-
wirtschaftlich genutzt. Im westlichen Teil von FI.Nr. 824 befindet sich eine alte Holz-
scheune; sie liegt jedoch bereits aulRerhalb des Geltungsbereiches. Auf FI.Nr. 777/1
befindet sich ein aufgelassener Brunnen, das Grundsttick ist derzeit eine Brachflache
und eingezaunt.

Auf FI.Nr. 823 befinden sich ehemals zu einer Gartnerei gehérende Flachen, die ak-
tuell teils kleingartnerisch genutzt werden.

ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Gber die bestehende Klarwerkstralle, wobei im
Rahmen spéaterer Planungen zu prifen sein wird, ob und ggf. wie ein Ausbau der
StralRe zum Wertstoffhof ab dem 6stlichen Ende des Gewerbegebiets bis zum Sport-
geléande erfolgen muss.

Boden

Altlasten

Altlasten durch Auffullungen oder sonstige Bodenverunreinigungen sind der Ge-
meinde nicht bekannt. Es liegen keine Anhaltspunkte vor, die sich z.B. aus einer ge-
werblichen Vornutzung des Geléndes oder aus Aufflllungen ableiten lassen.

Denkmaler

Bodendenkmaler

Archéaologische Fundstellen werden im Geltungsbereich und im naheren Umfeld
nicht vermutet. (Auf die ungeachtet dessen nach Art. 8 DSchG bestehende Melde-
pflicht an das Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde
beim Landratsamt bei evtl. zu Tage tretenden Bodenfunden wird unter Nr. 6 im Teil B
der Satzung hingewiesen.)
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3.5.2

4.1

4.2

4.3

Baudenkméler

Baudenkmaler sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Planinhalte

Stadtebauliches Konzept

Es wird zentral eine Gemeinbedarfsflache als mdgliche Bauflache fir ein Multifunkti-
onsgebaude, in dem mit dem Sportgeldnde verbundene Nutzungen, wie Vereinsheim,
Umkleiden etc. untergebracht werden sollen, dargestellt. Ebenso soll in diesem Ge-
baude eine Gaststatte untergebracht werden. Aus Sicht der Gemeinde ist fur den Be-
trieb einer Sportanlage in der geplanten GroRRe die Méglichkeit einer Bewirtung in ei-
ner Gaststatte unbedingt erforderlich. Diese Nutzung dient damit unmittelbar dem
tbergeordneten — eindeutig der Allgemeinheit dienenden — Zweck und ist damit un-
verzichtbarer Teil der Nutzung als Gemeinbedarfsflache, auch wenn sie durch einen
privatwirtschaftlich agierenden Pachter geleistet wird.

Im Rahmen der laufenden Planungen wurden 3 Varianten mit jeweils unterschiedli-
cher Situierung dieses Gebaudes untersucht. Die grundséatzliche Situierung innerhalb
des Sport- und Freizeitgelandes konnte so bestimmt werden. Es liegen jedoch noch
keine weitergehenden Planungen zum eigentlichen Geb&aude vor. Die dargestellte
Flache ist daher deutlich groRer als die eigentliche spater benétigte Bauflache, um
verschiedenen Grundrisse zu ermdéglichen. Auch wurden bezuglich der Dachform
noch keine Festlegungen getroffen.

Dariiber hinaus ist im westlichen Teilbereich eine weitere Gemeinbedarfsbauflaiche
dargestellt, auf der eine der Sportanlage dienende Lagerhalle errichtet werden soll.

Es werden drei groRe Rasenspielfelder festgesetzt. Die restlichen Flédchen werden
als Flache fur Freizeiteinrichtungen/Sportgelande festgesetzt, hier ist z.B. die Errich-
tung eines Allwetterplatzes, einer BMX-Bahn, eines Beachvolleyballfeldes, Boule,
Uberdachten Triblinen oder von Stockbahnen etc. zuldssig. Diese Aufzéhlung ist nicht
abschlieRend zu verstehen, sondern den jeweiligen sich dynamisch entwickelnden
Sport- und Freizeitbedlrfnissen der Bevélkerung anzupassen.

Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet wird als Bauflache fir den Gemeinbedarf sowie als éffentliche
Grunflache — Sportanlagen — nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 bzw. Nr. 15 BauGB festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Angabe einer max. zulés-
sigen Grundflache sowie einer Wandhoéhe. Diese betragt fur das Multifunktionsge-
bzude 10,00 m sowie die geplante Lagerhalle im Westen 6,50 m. Die Wandhéhe wird
zwischen der Oberkante Erdgeschoss-Rohfullboden und dem Schnittpunkt Aul3en-
wand/Oberkante Dachhaut, traufseitig gemessen.

Die festgesetzte Grundflache kann durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO Nr. 1-3 genann-
ten Anlagen bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von 0,2 tUberschritten werden.
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Die festgesetzte Grundflache kann dartiber hinaus durch die Grundfléche von Terras-
sen, Balkonen und Vordachern um 10 v.H. Gberschritten werden. Die festgesetzte
Gesamt-Grundflachenzahl ist dabei einzuhalten.

4.4 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflidche

Da noch keine detaillierten Planungen zu den Geb&uden vorliegen, wurden in beiden
Bereichen grof3zligige Baurdaume festgesetzt. Diese werden im Verlauf des Verfah-
rens bei Vorliegen genauerer Geb&audeplanungen auf die tatsachlich benétigte GroRe
und Lage angepasst.

4.5 Nebenanlagen

Es werden Flachen fur Nebengeb&ude, wie z.B. Gerateraum etc., festgesetzt. Unter-
geordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind
mit Ausnahme von Einfriedungen und unmittelbar fir den Spielbetrieb not-wendiger
Einrichtungen nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulssig.

4.6 Bauliche Gestaltung

Da noch keine detaillierten Planungen zu den Gebauden vorliegen, wurden verschie-
dene Dachformen und -gestaltungen festgesetzt. Diese werden im Verlauf des Ver-
fahrens bei Vorliegen genauerer Geb&audeplanungen auf die tatséchlich benétigte
Ausformung hin angepasst.

4.7 Verkehr und ErschlieRung

4.7.1  VerkehrserschlieBung und Stellplétze

Die verkehrliche ErschlieRung erfolgt Uber die bestehende Klarwerkstrake und die
StralRe zum Wertstoffhof. Der bestehende Feldweg im Planungsgebiet wird an den
Nord- bzw.- Westrand verlegt.

Die internen Pflegewege werden als private Verkehrsflachen in den Hinweisen dar-
gestellt.

4.7.2 Ruhender Verkehr

Die Planung sieht die Errichtung eines Parkplatzes mit ca. 160 Stellplatzen an der
Strale zum Wertstoffhof am 6stlichen Rand des Geltungsbereichs vor.

4.8 Immissionsschutz

4.8.1 Die Gemeinde plant, im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren ein Schall-
schutzgutachten bzgl. der Sportlarmeinwirkungen auf die umliegenden Wohnge-
baude zu erstellen, da noch kein explizites Nutzungskonzept vorhanden ist. Da zum
jetzigen Zeitpunkt noch keine Festsetzungen zur Errichtung von aktiven Schall-
schutzmafinahmen (z.B. La&rmschutzwand, -wall) in der Planzeichnung dargestellt
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werden kénnen, ist davon auszugehen, dass maéglicherweise zeitliche Beschrankun-
gen des Sportbetriebs notwendig werden.

4.9 Griinordnung, Eingriff, Ausgleich,

4.9.1  Griinordnung und Artenschutz

Die Festsetzungen zur Griinordnung haben zum Ziel, das neue Sport- und Freizeit-
gelande in die Umgebung einzubinden und mégliche negative Auswirkungen der Pla-
nung zu minimieren bzw. zu kompensieren.

Die gesamte Neuausweisung erhélt demzufolge eine zwischen ca. 4 und 15 m breite
Ortsrandeingriinung. Diese ist im nérdlichen und nordwestlichen Teil zu mindestens
50 % mit heimischen, standortgerechten Strauchern sowie einer unregelmafRigen
Baumreihe zu bepflanzen, um die Einsehbarkeit zu mindern. Die verbleibende Fléche
ist als artenreiches Griinland anzuséen und 2 - 3x jahrlich zu méhen. Es entsteht
somit Lebensraum fur Insekten, Kleintiere und Végel (Heckenbriter). Auf Anregung
der UNB wird zudem durch entsprechende VergréRerung des Geltungsbereiches
eine Eingrinung nérdlich und stidlich des Hallenneubaus erganzt.

Im norddstlichen Bereich wurden im Zuge der saP Vorkommen der Zauneidechse
kartiert — in diesem Bereich durfen keine Eingriffe stattfinden, d.h. er wird als Grinfla-
che gesichert. Die west- und stidseitige Ortsrandeingriinung sowie gréRere Teilfla-
chen der FI.Nrm. 822 und 830 sind vor Beginn der Baumallnahmen ebenfalls als Zau-
neidechsenlebensraum zu gestalten, um entfallene Fléachen zu kompensieren und die
Population in ihrem Erhaltungszustand nicht zu geféhrden. Es wird auch extra der
vorhandene Feld-/Wiesenweg auf FI.Nr. 830 aus der Plandarstellung entfernt, so
dass es zu keiner Zerschneidung des Ersatzlebensraums kommt. Die Aufwertung er-
folgt hier durch Strauchgruppen, Riegelelemente aus Schotter und gréReren Steinen
sowie Sandlinsen. Die so umgestalteten Flachen dienen gleichzeitig als CEF-Flache
fur die Goldammer. Die Flache mit einem Gesamtumfang von 8.140 gm wird zugleich
als interne Ausgleichsflache festgesetzt. GemaR UNB wird die Gemeinde zur Sicher-
stellung der Durchfiihrung fachgerechter Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen eine
entsprechende 6kologische Baubegleitung sowie ein Monitoring beauftragen. Fur
weitere Ausfiihrungen hinsichtlich des Artenschutzes wird auf den Umweltbericht
bzw. die saP, die als Anlage angefigt ist, verwiesen.

Entlang der Grundstiicksgrenze zwischen FI.Nr. 823 und 824 mussen zur Umsetzung
des Parkplatzes einige groere Geholze entfernt werden. Um dies direkt zu kompen-
sieren, soll entlang der Westseite des Parkplatzes eine Baumreihe gepflanzt werden.
Sie dient zudem der raumlichen Abgrenzung und hat einen positiven Effekt auf die
Klimabilanz. Das Feldgehélz im Stiden von FI.Nr. 822 bleibt hingegen erhalten.

Die Pflanzgebote werden durch eine Artenliste der potenziell naturlichen Vegetation
fur den Standort der Ausweisung sowie Mindestpflanzqualitaten konkretisiert, um den
dkologischen Wert der Pflanzungen sicherzustellen. Zudem wird eine Ersatzpflicht
bei Ausfall festgesetzt, um auch in Zukunft ein mindestens gleichbleibendes Grinvo-
lumen sicherzustellen.

Durch die Festsetzung wasserdurchlassiger Beldge fur PKW-Stellplatze sowie die
Begrenzung der erforderlichen Wege auf das absolut notendige Maf3, wird die Ver-
siegelung reduziert. Das Verbot durchgehender Zaunfundamente sowie die Boden-
freiheit von Einfriedungen tragt zur Vermeidung von tiergruppenschéadliche Trennwir-
kungen bei. Zur Verhinderung von Blendwirkungen diirfen Fluchtlichtanlagen eine
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maximale Lichtpunkthéhe von 16 m haben. Die Flutlichtanlagen sollen dabei so auf-
gestellt werden, dass umliegende schutzbedurftige VWWohnbebauung nicht direkt an-
gestrahlt werden kann. Zum weitgehenden Erhalt des natuirlichen Reliefs werden Ab-
grabungen und Aufschittungen auf maximal 1,0 m Héhe beschrénkt. Lediglich im
nordwestlichen Bereich sind aufgrund des hier ansteigenden Geléndes auch 2,0 m
zulassig. Der Vorteil davon ist, dass die Sportflache in diesem Bereich dann um eini-
ges tiefer als die Nachbarflachen im Norden liegt und damit ein gewisser Larmschutz
entsteht.

Naturschutzrechtliche Eingrifisregelung

Die in Bayern seit 01.01.2001 in Kraft befindliche Naturschutzrechtliche Eingriffsre-
gelung nach §§ 15-18 BNatSchG i. V. m. § 1a Abs. 3 BauGB ist bei der vorliegenden
Bauleitplanung anzuwenden. Da es sich bei der Ausweisung um eine Sportanlage
inkl. Neubau eines Vereinsheims handelt, ist die Anwendung der vereinfachten Vor-
gehensweise nicht mdéglich.

Die Flache selbst ist gemaR der Matrix des Leitfadens ,Bauen im Einklang der Natur
und Landschaft (StMLU 2003)“ aufgrund ihrer Auspragung in Kategorie-ll ,Gebiet
mittlerer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild einzustufen. Der Versie-
gelungs- und Nutzungsgrad ist bei einer Sportanlage als niedrig bis mittel einzustufen,
d.h. gemaR der Matrix ist das Areal Typ B zuzuordnen. Fur bebaute Flachen ist dem-
nach ein Kompensationsfaktor zwischen 0,5 und 0,8 anzusetzen. Bei der Festlegung
der Kompensationsfaktoren erfolgt eine Unterscheidung zwischen Bereichen mit mitt-
lerer Versiegelung (Bauflachen Gemeinbedarf, Stellplatze und Zufahrt, Private Ver-
kehrsflachen) und sehr geringer bis keiner Versiegelung (Flachen firr Freizeiteinrich-
tungen und Spielfelder). Die Ortsrandeingriinung (ohne Flachen des Ersatzlebens-
raums) in einem Umfang von 3.280 gm ist gem. Angaben der UNB EBE den Eingriffs-
flachen zuzuschlagen, da durch sie als MinderungsmaRnahme bereits der Kompen-
sationsfaktor verringert wird. Der verlegte Feldweg im Nordwesten hingegen wird
nicht als Eingriffsflache berechnet.

Geplante Nutzung | Faktor Eingriffsfliche Ausgleichsfldache
Flachen mittlerer 0,5 8.680 gm 4.340 gm
Versiegelung (Untergrenze der

Kategorie |1 B)
Flachen geringer 0,2 43.660 gm 8.730 gm
Versiegelung (Sonderfall Sport-
platze gem. Leitfa-
den
Summe 52.340 gm 13.070 gm

Nach Abzug der internen Ausgleichsflache (8.140 gm) vom gesamten Ausgleichsbe-
darf in H6he von 13.070 gm, verbleibt ein Bedarf von 4.930 gm. Diese verbleibende
Flache wird auf einer gemeindlichen Okokontoflache (FI.Nr. 2662 Gmkg. Bruck) zur
Verflgung gestellt. Diese wurde bereits im Jahr 2017 6kologisch aufgewertet, d.h. es
kénnen fir 5 Jahre je 3% Verzinsung angesetzt werden. Somit werden von der Flache
fur den Eingriff 4.190 gm abgebucht (Bedarf 4.930 gm - davon 15 % also 740 gm in
Abzug gebracht).

PV Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Minchen

ASS 2-62 Seite 11/12



ARling

Bebauungsplan ,Sport- und Freizeitgelande" — Begriindung 22.11.2022

4.10

Im beiliegenden Umweltbericht werden die aufgrund der Bewertung des Bestandes
sowie der Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter ermittelten Belange des
Umweltschutzes dargestellt. In diesem ist auch die Berechnung des erforderlichen
Ausgleichsbedarfs detailliert hergeleitet.

Klimaschutz, Klimaanpassung

Bauleitpléne sollen dazu beitragen, den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbe-
sondere auch in der Stadtentwicklung, zu fordern (§1 Abs. 5 BauGB). Gem. § 1a Abs.
5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Manahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in
der Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu berticksichtigen. Wichtigste Handlungsfelder
sind damit die Anpassung an zukinftige klimawandelbedingte Extremwetterereig-
nisse und den Klimaschutz. MaRgeblich fiir den Klimaschutz ist die Verringerung des
CO2- AusstoRes und die Bindung von CO2 aus der Atmosphére durch Vegetation zur
Minderung der Erderwarmung.

Auf kommunaler Ebene sind von der Gemeinde ARling bisher noch keine diesbezlig-
lichen MaRnahmen durchgefiihrt worden. Bezogen auf den vorliegenden Bebauungs-
plan wurden folgende MaRnahmen berlicksichtigt:

o Minderung des Versiegelungsgrades durch Festsetzung wasserdurchléssiger
Beldge fur Stellplatze - Verbleib des Regenwassers im natirlichen Kreislauf.

o Wasserdurchlassiger Unterbau und Belag fiir die Spielfelder

o Festsetzung einer Ortsrandeingriinung mit standortgerechten Laubgehdlzen -
Bindung von CO2, Beitrag zur Sauerstoffproduktion

o Zulassigkeit von Solar- oder Photovoltaikmodulen auf Dachflachen - Nutzung
erneuerbarer Energien.
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Erster Birgermeister Hans Fent
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