Satzung dber die
In den im Zusammenhang bebauten Ortstell
"Pérsdorf Nord"
Gemeinde ABling, Landkreis Ebersberg
fur das FLNr. 275072 Toilfl.

Ausgleichsfliche auf FINT. 1154. Gmkg ABling zur Ergdnzungssatzung "Pdrsdorf* Mitie
I3 Landkreis Ebarsberg

Abschitt A Offenland / MaSnahmen:

(50 % Graser / 50 % Krauter)
« axtensive Pflege der Granandfiche (zveimalige Mahd ab dem 01.07.,
Keine Dingung kene Pranzenschznito
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Abfuhr des Schnitiguts) : Crsagrabn i Baumstamm versperren, zur Verhinderung
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. Pﬂlg- (ll\l 5 Jahre) zur Entfernung des G
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Uber die einzelner in 38 De
den Im Zusammenhang bebauten Ortsteil 34
"Pérsdorf Nord" .

Gemeinde ABling, Landkreis Ebersberg,

fr das Grundstlck FI. Nr. 2750/2 Teilfliche, Gemarkung ABling
(Erghnzungssatzung) b

Dia Gemainde Alirg arlast merund § 34 Abs. 4 Nr. 3 Begassttuch (BauGE), At 23
der Gemeindeordnung des Froistaates Bayem (GO), Art 81 der Bayer. Bat
5801/t e B oo g ALV Jowsis In dar 20 Zofpured Gos

Satzung.
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Bersiches im Norden des Ortstelles Porsdort.

1. Plandarstellung

11 Di Teiffache, ABIl Abs 4Nr.3
Porsdort
einbezogen. ageplan.

12 DerLageplan, M 1: 1000, Ist Bestandeil dieser Satzung.

N

Festsetzungen
21 Geltungsbereich der Erganzungssatzung

22 Pranzung heinicher Stbucher i o 6.0m rstan Pk,

Gl coelbon Al astni gorutir Wiosancha

23 Baum zu erhalten (Linde)

24

E]OGE

Exteme Okologische Ausgleichsfiiche auf Fl. Nr. 1754, Gemarkung
Aling, 9

3. Hinweise

31 _~  Bestehende Flursticksgrenzen

32 - d
———_  mitder duBeren Grenze er Ortsrandeingrinung

33 2750z Fmummer,z B. 27502

34 [l  Bestehendo Gebiude und Nevengediude
as Bestehender Baum (Linde)

36 xHy  Hydrant2d,DN100

37 Wassenwirtschaft
371 Die Bauvorhaben sind, fals erfodercn, vor Bezugsferigket an e Wassorve.
sorgungsanlage der Gemeinde ABling anzus

372 Das unverschmutzte Niederschiagswasser st unter Einhaitung aler einschisgigen
Vorshiten uf dam Grundeick zu versglem Dl ordnungsgemate Versickenung
istim
Ehe Unterelisnung ol wasserdent werden. Offnungen
e e o ar Gelandsoberante (GOK) 2 setzen Chcacnn 78]
Troppanaulgange, Keleenstr Turen, Be Lo Entifungen, Mauerducfiryungen
Goer

etc).

. Dle Eanding des Baugrundes obliegt grundsatzich dem Bauherm, der sein

Batwerk gegen aufretendes Grund-, Hang- und Schichtemwasser sichem muss.
Aufgrund der Hanglage st auch das von Norden aus den umlegenden Fldchen
Zulaufende Wasser, gf. Erosionen,

obein U DIN 1886-100 zu

fahven ist

Verkehrserschiedung
Die Verkehvserschiieung erfoigt von Westen her durch Anbindung an die Sfientiche
Verketvsfiache.

Immissionsrichtwerte der TA Lam an
jewiesen wird. Die gol. baulichen und sonssgen techrischen
Vorkehvungen zum Schutz darn 2u

‘umgebenden Flschen sind zu duiden.

erforderichen Flschen for die Feuerwehr snd auf dem Baugrundstick
m-ummugmmvmm im Rahmen des
Bauantrages einzuhalten bzw. nachzuweisen.

Bel an der Grenze zu genutzten Flsichen sind
At

Zum frewiligen Artenschutz wird auf das Merkbiatt .Tipps des LBV zu Arten-

Begriindung

Der Gberplante Bereich der Fl. Nr. 275072 ist im rechtswirksamen Flichennutzungs-
plan als Flache fur die Landwirtschaft it Zugleich vediaut G 20.0 m brese
Geplante ‘auf eser Fliche.

In der Begri Ziel defirvert,
dass ie bauiiche Entwickkung durch Ausweisung von Bauland vorrang fir die im.

Gemal der Begrindung zum Flichennutzungsplan ist das Einbezsiehen unbebater
Flachen, insbesondere an den Ortwindem, nicht vorgesehen. Nachdem die

Planung zur Betriebserwedterung am bisherigen Standort dienen sol.
kann Gese Vorgabe nicht umgesetzt werden, wed ein dreier Zusammenhang mit
dem Bestand ot

geplanten Nutzungen entsprechen der Zusssigket gema § 5 Abs. 2
muvo(nmymsamzmnmmfa
an

und Osten entlanggefuhvt.

Der vorhandene Gewerbebetrieb liegt im planungsrechtichen Innenbersich,
mmmmwuwwmumm
Gensbmiglen Wlrbabaiang 1 i casiibacn {MachCarchah (i weber
entwickein.

Es ot nach derzstger Recttsiage ausgeschiossen, dass sch ain Detieh aus e

j<he Erwetenng
-mm;mAmmmmgxmxnam-
gnncsttzich zusssig. Atgrnd er oben beschriebensn Sactisgs <ol ik de
Soogenden Satzimg Weros regulirand Srgegnme werden. Die. besandce
Stusion veranisss! e Gemeinde mnu eI s et

sehen (siehe

oben Pkt 4.1 Absatz 3).

Die Einbeziehungsfische befindet sich im Anschiuss an das Betriebsgeldnde des it
scgesassaren Famectatiebes dr Zmmers Evsrs: Dieser Gewerbebetried

I durch die aringend bendtigte Erweiterungsmglichkeiten
rnatn Diss nteprch. dam. 7 dos. rechisweksamen Pikchennzingslanes,
wonach di baulche Entwikling durch Ausweisung von Bauand vorrang fr de m

Die Dimensionierung der geplanten Bebauung soll aus dem umgebenden Bestand

‘abgeleitet werden, welcher aus landwirtschaftichen Anwesen mit Wohntell, einzein
stehenden Wohngebduden und groGfischigen Hallen bzw. Scheunen oder Stllen

Zusammengebaute Gebiude kémen be deuticher Gllederung. z. B. durch

von Fassaden undioder unterschiediche Gebaudenchen

Dutch die voregende Bauplanurg ke de Betied nach
reigelande In geschiossena Gebaude

odich vorhandenen  bzw.
vodurch sie wskars Redizenng der Belasing eus gewriichan
Immissionen erreicht werden konnt

und die Flache fir die Betriebsenweiterung genctzt.

Das Satzungsgebiet st Gber die hinzuerworbene Teifische aus dem Grundstick
FLNr. 2885, Gmig. ASling, an das Offentiche Verkehrsnetz angeschiossen. Diese
2t wirde mit dem Grundstck FLNr. 275072 (Satzungsgebiet)

schmotzen.
Die Versickerung des unverschmutzten Niederschiagswassers _ erfoigt  im
Betriebserweiterung ist im Rahmen der Ei

Grundziige der Granordnung:

Duuuﬂm-mammnmmsumum(}w

T Norden n crishpischar Weise In_ da_ Landschan
ingebunden werden. Bel den Planzungen ist Ge gemeindiche Wasseriaitng, e
entlang der nérdichen Grundsticksgrenzs von FL Nr. 27502 veriduft, zu beachten.
Es sollen daher nur Straucher verwendet werden.
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N o0 ok ALk, e s meriachan Obwaesa ‘o
Bebacian B n G e Lardecaft. Dioses Greniiock s aberfats Tol Go8
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Bemietsgeitndes dar Zmmersi Erciger, weshad Emat und Plege oS
‘Baumbestandes Sugeschert werden kimnen.

Lezaoen
Ger Bauteiianung abgearbenst. Fir den Engi® acf dem Baucrundstick wed €ne
exteme Ausgleichsfiiche af dem Fizergrndstick FL Nr_ 1754, Gmig. ASENG.

Der relatv staken Bevofienhet des Landschafisbides der freien
G Anwendng
@ines Kompensationstaicors m cberen Bereich der Sparme Zwischen 0.3 und 08

Enstng ectsorechend der Planung. r

Grz>035 ™

Abieing der Besrwachiouostensaat. an

Yemeidungs und Minmenngymatnanmen

Sciutzgut Wasser

S - Bewegun

“Kene o

gewasser

3 - >

‘Schutzgut Fiora und Fauna:

5 Isci Swtentige

- Bndeiung von Versorgungsietungen und Wegen

- der Seckngsrinder 2 freen Landschaft

‘Schutzgut MenscLam:

- Veriagenung reigeian antternt von

Wetnbebauung

Schutzgut

S Genaizpfianzing am nérdichen Ortsrand

© Emat der zwei Linden im stichen Bereich des Grundstickes

anmnw-.mmm 7 des Letfadens 03-08

Kompensationsfaktor angesetzt os

B i Evriung na o) ssow

s arecat bl Far 08 Fom

Auﬂeﬁ-ﬁld’lmuﬂ Nr. 1754, Gmkg. ASing 250 m*
che FL Nr 1754, Gmig ABling:

). vorherrschend
Niedermoor und (teilweise degradiert) entwickett (Ubersichtsboden-
Karte M 1:25.000)
Das Flurstack Nr. 1754 wird im Westen und Osten von Entwdssenungsgraben
begrenzt Im Sdden und Norden befinden sich Graniandbestande bzw. Waidfischen.

Bestand (Lutbid Google Earth)
Die Flache gliedert sich in drei Teibereiche (Abwwl! »\ BundC)

Landréricht sowie eine dstich anschiieSende N\qmmv o e Bieigen
Brombeerbestand Gbergent.

Im Osten schiieGt ein Gehdizbersich (Abschnit B) mit einer Ausdehnung von ca.
standort

tand durch Windwur, weicher
sk atgelciiat Vorhandan ek | ey Neinflachige, _ aufgelassene
orfabbauflachen / stshende Wuszeteler sowie Totholz. Stellenweise finden sich

kagerimge
1m Bereich C, einer Lichtung mit ca. 400 m? Grode, sind vemasste Torfstichbereiche
inden, die e insbesondere fur Amphibien, autweisen. An der
Sadseits schieSen ausgedehnite AuffUiungen sowie Ablagerungen (organisches
aut

beganstigt wird.

Entwickiungsziel

Abschnitt A: Extensives Granland/Nasswiese und Landréfricht

Abschnin B Lichter Moorwaid

Abschnitt C / typisch

Durch de unfangrechen, Kentdcigen Malnabmen st de Ererung un ore
st

und Landschatstid — Entwckiungszel. Liste 1 ¢ hone Bedeutung fir Naturhaushat
ol Lestaden Ba. arcscrar)

Ustrarmen af cer Ausgecrische
Da esensiy genutzies Gririand im sensiien Umfeld der ASinger
(Niwdermoon) von iert st ist i

Sowe Ges Brombsergetisches 2 Ausmagenng s
Sne Ansast mt socrtonem Samgt fir seggeTeche Nasswiesen (UG 17, 50 %
Griser und 50 % Kriuten) sowe ®ne extensie

ALty Ges Scrrngas) gepant Ertwcsung_enes
arterveichen Bestandes 0i ene Zwemraige Mahd & dem 0107 vorgenommen
wesen 510 Jatve.
fanstscre

Bedeusung. rsbesondere fir Goerwirtemde Giecersere, mutwesst, 30k
Geser 2 Ausbidng enes Lebensraummosaks mi  untenchedichen
Stucrsiementsn weterertwickett und erwmal jifvich 2 dem 010 gemant
"oden. Des Schmgit it stmtatven. D Ablegerrgen it Bremassatemchs
= eemen

) e e
Sasmstan geciant. Un de Besovung 2 pemdfiesten, st sn Frestsien der
Trsee

Craraicer wrd samt und gestane. En Arbrgen von 3 Neskisien £
Fledermiuse (Hohe ca & - § m) i um Ge Abbacsisle e
Finoe h burtale Gt werden. herdel st
Gerdzantg zu

Soten ge

eriigen
Rocungsarbeten werden e Vogelbnizsten (nach § 39 ENESCG)

Verfahren

§ 13 As
beschiossen. bt Ay

09022021 gem. § 3 Abs. 2 BauG (enschi. Tragerbeteiigung pem § 4 Abs. 2
'BauGS) in der 28 vom 02.03.2021 bis 06.04.2021 8fentich ausgelegt
022021

S5 Der Satmngsbeschiuss zur Erganzuigssatzing L d F. v. 18072023 wurde
sALX gem. §6 Abs.

Die Ergarzungssatzung mit Segrindung wird seit dern Tag Zu den Gbichen
Aling,

Bahnhofstrate 1, 85617 ABing, zu jedermanns Ensicht bereigehatien.

Ergdnzungssatzung

"Pérsdorf Nord

Gemeinde ABling, Landkreis Ebersberg

Entwurfvom 08022021
Fassung vom 18.07.2023




