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1. Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde ARling beabsichtigt, aufgrund mehrerer Bauwiinsche im Bereich Wald-
weg — Lorenzenberg eine Aulenbereichssatzung aufzustellen. Neben der Errichtung
eines Doppelhauses und dem Neubau eines Einfamilienhauses sind auch Erweite-
rungen oder Anbauten an bestehende Gebdude und Garagen geplant. Daruber hin-
aus ist flr das Grundstiick Nr. 1484/1 die Errichtung eines Gebaudes mit Unterkelle-
rung zur Bereitstellung von Fernwarme vorgesehen. Hierzu wurde im Vorfeld von Sei-
ten der Gemeinde eine Eigentimerbefragung durchgefihrt.

Ziel der vorliegenden AuRenbereichssatzung ist es, in Einzelfallen im AuBenbereich
Bauvorhaben zuzulassen, die nicht unter den Privilegierungstatbestand des § 35 Abs.
1 BauGB fallen. In erster Linie handelt es sich dabei um (nicht privilegierte) Wohn-
bauvorhaben. Anlass sind die 0.g. Wohnbedurfnisse der ortsansassigen Bevélke-
rung. Unmittelbares Baurecht wird jedoch nicht geschaffen.

Mit der Satzungsaufstellung soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung, insbe-
sondere eine raumliche Beschrankung der Bautéatigkeit auf bereits baulich gepragte
Bereiche, sichergestellt werden. Dies soll durch eine entsprechende Abgrenzung des
Satzungsbereiches und durch eine nahere Bestimmung der Zuléssigkeit von Bauvor-
haben erzielt werden.

Die Aufstellung der Satzung erfolgt gem. § 35 Abs. 6 BauGB, das vereinfachte Ver-
fahren ist anzuwenden. Bei der Aufstellung der Satzung sind die Vorschriften Gber die
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie
Satz 2 BauGB anzuwenden. § 10 Abs. 3 BauGB ist entsprechend anzuwenden. Die
Anwendung der Eingriffs-/ Ausgleichsregelung erfolgt Ublicherweise im Baugenehmi-
gungsverfahren.

Die Voraussetzungen nach § 35 Abs. 6 BauGB zur Aufstellung der Satzung sind ge-
geben:

Das Plangebiet ist nicht mehr landwirtschaftlich gepragt, da sich dort keine aktive
Landwirtschaft mehr befindet. Gegenwartig befinden sich in der Siedlung Uberwie-
gend Wohngebaude, die auch eine Wohnbebauung von einigem Gewicht aufweisen.
Eine landwirtschaftliche Uberpragung des Gebiets ist nicht mehr vorhanden.

Die weiteren Voraussetzungen fiir eine Au3enbereichssatzung sind ebenfalls erfullt:
¢ Sie ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar;

e Sie begriindet keine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umwelt-
vertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen und

e Es sind keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b genannten Schutzglter bekannt.
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2.1

2.2

Plangebiet

Lage und Nutzungen

Das Plangebiet befindet sich zwischen ARling und Lorenzenberg im planungsrechtli-
chen AufRenbereich und hat eine Grofe von ca. 1,3 ha. Es umfasst die Fl. Nrn.
1427/TF, 1430, 1430/1/TF, 1430/2/TF, 1430/5, 1443/TF, 1444/2/TF, 1460/6/TF,
1464/9/TF, 1473/1/TF, 1473/2/TF, 1473/3/TF, 1473/4/TF, 1476/1/TF, 1478/TF,
1479/TF, 1484/1/TF, 1484/2/TF, 1484/3/TF, 1484/5/TF 1484/6/TF, 1486/5/TF,
1486/8/TF, 1486/9/TF. Es ist umgeben von landwirtschaftlichen Nutzflaichen und wird
im Norden von der Staatsstrale St 2079 durchquert. Nordwestlich des Plangebiets
befindet sich ein noch aktiver landwirtschaftlicher Betrieb. Ca. 230 m &stlich befindet
sich das Gewerbegebiet ARling. Der Ortsteil Lorenzberg liegt ca. 750 m nordwestlich
des Plangebiets.

\

s
/\ .
Abb. 1 Plangebiet, ohne Ma3stab, Quelle: BayemnAtlas, © Bayerische Vermessungsverwaltung,
Stand 04.06.2024

Das Gelande fallt von Westen nach Osten mit einem Héhenunterschied von ca. 10 m
ab.

ErschlieBung

Das Plangebiet wird verkehrlich Gber die ARlinger StraBe erschlossen. Sudlich des
Plangebiets verlauft eine 20 kV-Freileitung. Der Leitungsbestand ist zu sichern. Die
Schutzabstande, die bei 20 kV-Freileitungen i.d.R. 10 m beidseits der Leitung betra-
gen, sind einzuhalten.

Das Gebiet ist an die Wasserver- und entsorgung angeschlossen.

Es besteht innerhalb des Plangebietes eine &ffentliche Verkehrsanbindung durch die
Bushaltestelle Lorenzenberg Waldsiedlung an der ARlinger Straf3e.

Bristungshéhen von zum Anleitern bestimmten Fenstern oder Stellen (zweiter Ret-
tungsweg gem. Art. 31 BayBO) mit mehr als 8 m Uber Gelénde sind aufgrund der
festgesetzten Beschrankung der Wandhéhen nicht gegeben. Fur evtl. Fenster in der
Giebelspitze, deren anleiterbare Héhe doch mehr als 8 m betragen sollte, bedirfte es
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2.3

24

2.4.1

ggf. einer besonderen Lésung fir den zweiten Rettungsweg. Diese liegt im Verant-
wortungsbereich des Bauherrn, der Bebauungsplan steht dem nicht entgegen.

Emissionen

Aufgrund der AuRBenbereichslage ist das Plangebiet von landwirtschaftlich genutzten
Flachen umgeben. Durch deren Nutzung ist mit Staub-, Geruchs-, bzw. La&rmimmis-
sionen zu rechnen. Eine ordnungsgemafe Bewirtschaftung der landwirtschaftlich ge-
nutzten Flache muss auch zukinftig gewahrleistet sein (Erreichbarkeit der landwirt-
schaftlichen Flachen, Abstand von etwaigen Bepflanzungen zu landwirtschaftlichen
Nutzflachen, etc.).

Verkehrslarm

Durch das Planungsgebiet der AuRenbereichssatzung verlauft die StaatsstralRe St
2079 von der mit Verkehrslarm zu rechnen ist. Die aus dem Jahr 2024 erhobene Ver-
kehrszahlung ergab an der Zahistelle 80379601 eine durchschnittliche Verkehrs-
starke (DTV) von 3.183 (KFZ) und 186 (SV). Nach Auskunft der Unteren Immissions-
schutzbehérde werden nach einer Uberschlagigen Berechnung bei einem Abstand
von 13 m zu den eingezeichneten Baugrenzen auf FI.Nr. 1430/5 Gem. Loitersdorf
Beurteilungspegel von 62 dB(A) tags und 53 dB(A) nachts prognostiziert.

Die Immissionsgrenzwerte entsprechend § 2 Nr. 2 der 16. BImSchV betragen ent-
sprechend der Schutzbedurftigkeit 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts und werden
daher knapp unterschritten. Aus immissionsschutzfachlicher Sicht sind daher keine
Festsetzungen zum Schutz vor Verkehrslarm notwendig.

Wasser

FlieBgewésser und Hochwasserschutz

Durch das Plangebiet flie3t der Langwiesgraben, der als Gewasser 3. Ordnung ein-
gestuft ist. Von diesem ist bei einer zukinftigen Bebauung ein ausreichender Abstand
einzuhalten. Entsprechend der Gewasserrandstreifenkarte fur FlieRgewasser des
Landesamtes fur Umwelt, ist innerhalb des Plangebiets fur den Langwiesgraben ggf.
ein Gewasserrandstreifen aufgrund der Hangneigung anzulegen (§ 38a WHG).

Nach der Hinweiskarte ,Oberflachenabfluss und Sturzfluten“ des Bayerischen Lan-
desamtes fur Umwelt kénnen im &stlichen Bereich des Plangebiets, entlang des
Langwiesgraben, nach Abschatzung des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt bei
Starkregenereignissen starke Abflisse vorherrschen. Das Gebiet entlang des Fliel3-
gewassers weist Uberschwemmungsgefahrdete Gelandesenken und Aufstauberei-
che bei Starkregen auf. Der nérdliche und &stliche Teilbereich des Plangebiets befin-
den sich nach den Karten des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt im wassersen-
siblen Bereich.Auf Ebene der Bauausfuhrung wird eine hochwasserangepasste Bau-
weise empfohlen.
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salach
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Abb. 2 Topographische Karte ohne Schummerung, ohne Malstab, Quelle: Bayerische Vermes-
sungsverwaltung, Stand 04.06.2024
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Abb. 3 Wassersensibler Bereich zusammen mit Hochwassergefahren, ohne Maf3stab, Quelle: Bay-
erische Vermessungsverwaltung, Stand 04.06.2024
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Abb. 4  Potentielle FlieBwege (gelb/orange/rot) & Auftaubereiche (lila) bei Starkregen, ohne Mal3stab,
Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung, Stand 08.12.2025

2.5 Altlasten

Die Grundstucke mit den Flurnummern 1430 und 1430/5 der Gem. Loitersdorf wurden
in der Vergangenheit orientierend untersucht (OU) und aufgrund der derzeitigen Nut-
zung als Park- und Freizeitanlage waren keine weiteren bodenschutzrechtlichen
Mafnahmen erforderlich; der Vorgang wurde nutzungsorientiert aus dem Altlasten-
kataster entlassen, verblieb allerdings aufgrund der bekannten abfallrechtlich rele-
vanten Belastungen im landkreisinternen Programm unter der ABUDS-Nr. 17500547.
Mit einer nun vorgesehenen sensibleren Nutzung als Wohnhaus mit vermutlich Gar-
tennutzung, ggf. nur auf der FI-Nr. 1430/5 der Gem. Loitersdorf, sind die Grundstlicke
aus bodenschutzrechtlicher Sicht neu zu beurteilen und ggf. erneut im Altlastenka-
taster unter der bisherigen Nr. 17500547 aufzunehmen.

Einer Bauung auf den FI-Nr. 1430 und 1430/5 der Gem. Loitersdorf sollte erst zuge-
stimmt werden, sobald die Bauunterlagen vorliegen und vom Landratsamt Ebersberg-
Bodenschutzrecht und den hierzu notwendigen Fachbehérden Uberprift und freige-
gen wurden.

3. Planungsrechtliche Voraussetzungen

3.1 Regionalplan

Der Regionalplan Minchen (Region 14) wurde in einer Gesamtfortschreibung Uber-
arbeitet und ist seit dem 01.04.2019 in Kraft. Er legt die Gemeinde ARlling als Grund-
zentrum fest. Das nachste Mittelzentrum bilden die beiden Stadte Ebersberg und Gra-
fing b. Miinchen.
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Abb. 5 Ausschnitt aus der Karte Landschaft und Erholung — Regionalplan Region 14,
Stand 25.02.2019), ohne MafB3stab

R, /\f

3.2 Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde ARling in der Fassung vom
15.04.2014 ist das Plangebiet als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Norddst-
lich befinden sich Waldflachen sowie das Landschaftsschutzgebiet ,Dobelgebiet und
Atteltal”. Im sidlichen Bereich des Plangebiets verlauft eine 20 kV-Freileitung der
Bayernwerke. Des Weiteren verlauft nérdlich des Plangebiets die Erdgashochdruck-
leitung ARling — Ebersberg.

Im nérdlichen Bereich des Geltungsbereichs der Aullenbereichssatzung verlauft zu-
dem die Staatsstralle St 2079 von der fiir bauliche Anlagen eine Bauverbotszone gilt.

Lorenzenberg ps: ' ' ™ ’ '\
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Abb. 6  Ausschnitt aus dem wirksamen FNP mit Lage der AulRenbereichssatzung Waldweg, ohne
MaBstab, Stand 04.06.2024

3.3 Ubergeordnete Fachplanungen, sonstige Rechtsvorschriften

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Schutzgebietsausweisungen oder an-
derweitig gesetzlich geschitzte Bereiche (z.B. geschitzte Biotope, Wasserschutzge-
biete, Uberschwemmungsgebiete).
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3.3.1

3.3.2

Nordéstlich des Geltungsbereichs der Auenbereichssatzung — in ca. 100 m Entfer-
nung — befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Dobelgebiet und Atteltal im Gebiet
der Stadt Grafing bei Miinchen und der Gemeinde ARling“(LSG-00382.01.).

Innerhalb des Plangebiets befinden sich gemaR des Fachinformationssystems Natur-
schutz (FIN-Web) gesetzlich geschitzte Arten (Gattung Plecotus = Langohrfleder-
mause mit entw. Braunes Langohr oder Graues Langohr; 2001).

Des Weiteren sind innerhalb des Geltungsbereichs keine Bau- und Bodendenkmaler
vorhanden. Archéologische Fundstellen (Bodendenkmaéler) werden im Geltungsbe-
reich und im naheren Umfeld nicht vermutet. Sollten im Rahmen von Bauvorhaben
Bodendenkmaéler aufgefunden werden, so ist dies unverzlglich der Unteren Denk-
malschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen (Art. 8
BayDSchG).

Ebenso beinhaltet der Geltungsbereich keine im Altlastenverdachtskataster verzeich-
neten Flachen. Sollten konkrete Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass eine schadliche
Bodenverdnderung oder Altlast vorliegt, so ist dies unverziglich der zustandigen Be-
hérde mitzuteilen (Art. 1 BayBodSchG).

Bauverbotszone

AuBerhalb des ErschlieBungsbereichs der Ortsdurchfahrten von Staatsstralen gilt
gem. Art. 23 BayStrWG fur bauliche Anlagen bis 20 m Abstand — gemessen vom
auReren Rand der Fahrbahndecke Bauverbot.

Dies dient der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs, aber auch, um die Erhéhung
der Leistungsfahigkeit durch den Anbau des Verkehrsweges zu erleichtern. Auch fir
den Larmschutz ist ein ausreichender Abstand sinnvoll.

Aufgrund der bereits bestehenden Bebauung hat die Gemeinde ARling eine Reduzie-
rung der Anbauverbotszone von 20 m auf 10 m beantragt. Einer Reduzierung wurde
vom Staatlichen Bauamt Rosenheim zugestimmt.

Die ErschlieBung der Grundstiicke muss auch weiterhin Uber das untergeordnete
Stral3ennetz erfolgen.

Sichtfelder

Die freizuhaltenden Sichtflachen sind mit den Abmessungen Tiefe - 3 m - in den Zu-
fahrten, Lange parallel zur St 2079 — 70 m — Ubernommen. (Art. 26 BayStrWG i.V.m.
Art. 29 BayStrWG und i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB, Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs, unter Beriicksichtigung der RAL/RASY).

Innerhalb der gekennzeichneten Sichtfelder diirfen keine neuen Hochbauten errichtet
werden. Zaune, Mauern, Millhduschen, Walle, Anpflanzungen aller Art, sowie Stapel
und Haufen dirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m lber die
Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig durfen dort genehmigungs- und anzeigefreie
Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert oder abgestellt werden.
Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit. Vorhandene Hecken und Biische im Bereich
des Sichtfeldes sind, sofern sie sich auf dem Grundstiick des Antragstellers befinden,
vom Antragsteller regeimafig und ohne Aufforderung auf eine max. Héhe von 0,80
m, gemessen von der Fahrbahndecke, zuriickzuschneiden und dirfen nicht tiber die
Grundstiicksgrenzen hinauswachsen. Das sogenannte Lichtraumprofil von StraRen
ist dauerhaft freizuhalten.
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4.1

4.2

4.3

Planinhalte

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Plangebiets umfasst die Fl. Nrn. 1427/TF, 1430, 1430/1/TF,
1430/2/TF, 1430/5, 1443/TF, 1444/2/TF, 1460/6/TF, 1464/9/TF, 1473/1/TF,
1473/2/TF, 1473/3/TF, 1473/4/TF, 1476/1/TF, 1478/TF, 1479/TF, 1484/1/TF,
1484/2/TF, 1484/3/TF, 1484/5/TF 1484/6/TF, 1486/5/TF, 1486/8/TF und 1486/9/TF,
Gemarkung Loitersdorf. Der Geltungsbereich umfasst nur die Teilflachen, die im Zu-
sammenhang eine stadtebauliche Einheit aufweisen.

Zuldssigkeit von Vorhaben

Gegenwartig befindet sich das Plangebiet im planungsrechtlichen AuRenbereich. Das
bedeutet, dass lediglich privilegierte Vorhaben nach § 35 Abs. 1 BauGB zuléssig sind.
Der Zulassigkeit von sonstigen Vorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB stehen gegenwar-
tig offentliche Belange entgegen, insbesondere

e die Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung einer Splittersiedlung (§ 35 Abs.
3 Nr. 7 BauGB)

e die Darstellung im Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Flache (§ 35 Abs.
3 Nr. 1 BauGB)

Mit dieser AuBenbereichssatzung kann den Vorhaben, die Wohnzwecken oder klei-
neren Handwerksbetrieben dienen, nicht entgegengehalten werden, dass sie den
Darstellungen des Flachennutzungsplans widersprechen oder die Entstehung oder
Verfestigung einer Splittersiedlung beflrchten lassen. Die Zulassigkeit richtet sich
nunmehr nach § 35 Abs. 2 und 3 BauGB. Dadurch werden nicht privilegierte Vorha-
ben als Ersatzbauten und in den bestehenden Baullicken zuléssig.

Eine weitere Siedlungsentwicklung nach Auf3en ist von der Gemeinde nicht gewollt
und wird durch den engen Geltungsbereich vermieden.

Bestimmung liber die Zuldssigkeit von Vorhaben

Zur Steuerung der stédtebaulichen Entwicklung werden noch einzelne Festsetzungen
nach § 9 BauGB aufgenommen. Um den landlichen Charakter zu wahren wird eine
offene Bauweise mit Einzel- und Doppelhausern festgesetzt. Die Grundflache der Ein-
zelhauser wird dabei auf max. 160 m? und die der Doppelhduser auf max. 80 m? je
Doppelhaushélfte begrenzt. Dies entspricht dem vorhandenen Bestand, sodass hier-
mit zu groRBe und nicht fir den AuRenbereich typische Kubaturen fur Wohnbauten
vermieden werden und die Versiegelung im Umgriff geringgehalten wird.

Durch die Festlegung von Baurdumen auf den bisher unbebauten Liicken zwischen
der Bestandsbebauung soll es zukiinftig moglich sein an diesen Stellen neue Baukér-
per unterzubringen, um damit diese Liicken zu schlieBen und vorhandene Erschlie-
Rungsvorteile zu nutzen. Fur den restlichen Bereich soll weiterhin § 35 Abs. 4 BauGB
angewendet werden, um damit die vorhandene Struktur zu erhalten.

Um eine starke, unverhaltnismaBige Zunahme der Wohnungsanzahl zu vermeiden
und gleichzeitig eine bedarfsgerechte und bestandsorientierte Weiterentwicklung des
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Bereichs zu ermdglichen, wird die Anzahl der zuldssigen Wohnungen reguliert. So
sind in Einzelhdusern max. 2 Wohnungen und je Doppelhaushélfte max. 1 Wohnung
zulassig.

Das Gelénde ist in seinem Verlauf deutlich wechselhaft. Es fallt von West nach Ost
um ca. 10 m ab und steigt von Nord nach Stid um ca. 4 m an. Um die Héhenentwick-
lung zu steuern, wird fur den Bereich sudlich der ABlinger StraRe eine maximal zu-
lassige Wandhéhe von 7,6 m festgelegt. Nordlich der ABlinger StraRe ist dies deutlich
weniger stark ausgeprégt. Hier ist die max. zulassige Wandhohe auf 6,5 m festge-
setzt. Diese ermdglicht zwei voll nutzbare Geschosse bei Vermeidung untypisch ho-
her Gebaudehohen und entspricht dem Bestand. Die Wandhéhe wird gemessen vom
niedrigsten Punkt des natlrlichen Gelandes an der hangseitigen Fassade bis zum
traufseitigen Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut. Durch das
wechselhafte Gelande wird auf nachgelagerter Ebene der Bauausfihrung eine Hoch-
wasserangepasste Bauweise empfohlen. Fir die Bauwerber besteht durch die An-
gabe einer max. Wandhoéhe ohne Angabe eines max. ErdgeschossrohfuRbodens die
Méglichkeit innerhalb der Wandhohen-Festsetzung einen ausreichend dimensionier-
ten Sockel zu realisieren.

Entsprechend dem Art. 81 BayBO werden zudem zur Sicherung des Ortsbildes ge-
stalterische Festsetzungen getroffen: Fur samtliche Dachflachen der Wohn- und Ne-
bengebéude sind symmetrische Satteldacher festgesetzt. Fiir diese sind Dachneigun-
gen von max. 34° festgesetzt, was dem vorhandenen Bestand entspricht. Zur Ver-
meidung von untypisch hohen Giebeln verlauft die Firstrichtung der Geb&dude parallel
zur Langsseite des Gebaudes.

Der Heizraum auf dem Flursttick Nr. 1484/1 ist fur den Eigenbedarf bestimmt und
berthrt keine 6ffentlichen Belange im Sinne des § 35 Abs. 3 BauGB oder widerspricht
der Darstellung des Flachennutzungsplans fir die Landwirtschaft. Eine Beeintrachti-
gung oder Gefahrdung der Wasserwirtschaft oder des Hochwasserschutzes ist durch
die Aulenbereichssatzung und die damit verbundene Einrichtung eines Heizraums
nicht zu erwarten.

Die unter Punkt 3.10 getroffenen Festsetzungen (VermeidungsmaRnahmen) werden
aus stadtebaulichen Griinden gefasst. Die griinordnerischen Manahmen dienen ne-
ben der Eingriffsminimierung auch einer gesundheitsférdernden Verbesserung des
Mikroklimas, der 6kologischen Aufwertung und Einbindung der Neubebauung ins
Orts- und Landschaftsbild.

Durch die Sicherung wasserdurchléassiger und begriinter Grundstiicksflachen sowie
durch vorgeschriebene Baumpflanzungen werden die naturliche Versickerung gefér-
dert, das Mikroklima verbessert und negative stadtebauliche Auswirkungen von Ver-
siegelung und Uberhitzung vermieden:

Sicherung der vorhandenen Vegetation sowie der Pflanzung von Baumen:

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Durchgriinungsanteile vorhanden, die Uber die
einzelnen Grundstiicke in unterschiedlicher Auspragung verteilt sind und sich nicht
spezifisch einer Gartenzone zuordnen lassen. Die Begriinung reicht von Hecken- und
Strauchpflanzungen bis hin zu Obst- und GroRbidumen. Gesamtheitlich wird das Plan-
gebiet durch den Gehélzanteil grundstiickstibergreifend gepragt, der sich auch auf
den 6ffentlichen Raum durch einen begriinten Waldweg auswirkt.

Gerade unter Bericksichtigung der ausgerdumten, strukturarmen landwirtschaftlich
genutzten Landschaft kommt dem Vegetationsanteil im Geltungsbereich aus mehre-
ren Grinden eine wesentliche Bedeutung zu:
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4.4

Klimawandelanpassung:

e Begrinung als Hitzeschutz (Lufttemperatursenkung durch Verdunstung und Ver-
schattung, insb. bei Hitzeperioden)

e Vegetation als Gesundheitspravention

o Verbesserung der Luftqualitat durch Binden von Schadstoffen, CO2 und
Feinstaub

o Reduktion von Larm durch Schallabsorption

o Insb. relevant aufgrund erhéhter Belastungen aus der intensiven Nutzung
der umliegenden Landwirtschaftsflsdchen

e \Wasserriickhalt

o Abpuffernde Starkregenabfliisse durch Abfangen von Niederschlagswas-
ser in den Baumkronen

o Beitrag zur nachhaltigen Versickerungsfahigkeit des Bodens und damit
zur Grundwasserneubildung

Biodiversitat und Artenschutz

e Beitrag zum Erhalt der Biodiversitat, geférdert durch die Vielfalt unterschiedlicher
Vegetation

e Rickzugsorte fir geschitzte Arten méglich, da diese in der ausgerdaumten Um-
gebung bereits verloren gegangen sind

* Vegetation als Leitlinien fir Arten, beispielsweise fiir vegetationsgebundene Fle-
dermausarten als Verbindung zwischen Triselholz im Nordosten (LSG) und den
stdlichen Waldflachen

Festsetzung: Fir Zufahrten, nicht tiberdachte Stellpldtze, FuBBwege und Abstellfld-
chen sind nur versickerungsféhige Beldge zu verwenden.

Die Festsetzung zielt unter anderem auf die Reduzierung der Versiegelung ab und
hat damit positive kleinklimatische Effekte. Dar(iber hinaus tragt sie auch zur Gewahr-
leistung des vorbeugenden Hochwasserschutzes bei, insbesondere im Hinblick auf
Starkregenereignisse. Um die potenziellen Folgen von Starkregenereignissen zu mi-
nimieren, sind die Flachen fir oberirdische Stellplatze, Grundstiickszufahrten sowie
Zuwegungen auBerhalb von Verkehrsflachen mit versickerungsfahigen Belagen an-
zulegen. Diese Flachen tragen zu einem nachhaltigen Starkregenmanagement bei,
indem sie Regenwasser versickern lassen und speichern kénnen. Mit dieser Festset-
zung wird daher eine Malnahme umgesetzt, die unter anderem dem Klimaschutz und
der Klimaanpassung dient (§1 Abs. 5 BauGB).

Festsetzung: Einfriedungen sind sockelfrei mit einem Bodenabstand von 10 cm aus-
zufiihren.

Die Festsetzung zu sockelfreien Einfriedungen dient der Sicherstellung der Aus-
tauschbeziehungen fur Kleinsauger, z.B. Igel und weiteren Tieren (§1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB).

Umweltpriifung und Eingriffs-/ Ausgleichsregelung

Gemal § 35 BauGB ist keine Umweltprufung erforderlich. Von einer Eingriffs- und
Ausgleichsregelung kann im Verfahren abgesehen werden.
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4.5

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaR § 1a BauGB und § 18 BNatSchG jedoch
auszugleichen. Aufgrund der Einzelfallentscheidung der Zulassigkeit von Vorhaben
(Neubau, Anderung, Abbruch) muss in jedem nachgeordneten Baugenehmigungs-
verfahren in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde ein Nachweis der Aus-
gleichsflachen geflihrt werden.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Durch die in § 1a Abs. 5 BauGB eingefiigte Klimaschutzklausel soll der Klimaschutz
bei der Aufstellung von Bauleitplanen in der Abwagung verstarkt berlicksichtigt wer-
den. Demnach soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Malinahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an
den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Wichtigste Handlungsfelder
sind damit die Anpassung an zukinftige klimawandelbedingte Extremwetterereig-
nisse und MaBhahmen zum Schutz des Klimas, wie die Verringerung des CO2-
AusstoRRes und die Bindung von CO2 aus der Atmosphéare durch Vegetation. Diese
vorliegende Aullenbereichsatzung nach § 35 Abs. 6 BauGB schafft kein allgemeines
Baurecht, sondern stellt die Zulassigkeit von sonstigen Vorhaben im Sinne des § 35
Abs. 2 und 3 BauGB den privilegierten Vorhaben gleich, wodurch hinsichtlich der ge-
nannten Belange keine Auswirkungen zu nennen sind. Den Erfordernissen des Kli-
maschutzes muss aber im Falle eines konkreten Bauantrags nachgekommen wer-
den.

Gemeinde ARling, den ZOOZ'ZOZG .................

Hans Fent, Erster Burgermeister
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