Gemeinde ABling

Auszug aus der Niederschrift
Uber die Sitzung des Gemeinderates
vom 9. Dezember 2025

Offentliche Sitzung, TOP 16.

Vollzug der Baugesetze; 3. Anderung des Flichennutzungsplans fiir Teilbe-
reiche nordlich der Glonner StraRe; Behandlung der nach § 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Sachverhalt:

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Be-
lange zum Vorentwurf der 3. Anderung des Flichennutzungsplans in der Fassung vom 11.01.2022 fand
in der Zeit vom 14.02.2022 bis 21.03.2022 statt.

A. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Keine Stellungnahme abgegeben haben:
e Kreisheimatpfleger/in Landkreis Ebersberg
e Landratsamt Ebersberg - Brandschutzdienststelle
e Llandratsamt Ebersberg - Gesundheitsamt
e Energieagentur Ebersberg - Miinchen
e Amt fiir landlich Entwicklung Oberbayern
e Autobahndirektion Siidbayern
e Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege
e Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben
e Deutsche Bahn AG
e Gemeinde Bruck
e Gemeinde Tuntenhausen
¢ Gemeinde Emmering
e Gemeinde Frauenneuharting
e Stadt Grafing
e Bund Naturschutz in Bayern e.V.
e Deutsche Telekom
e Kabel Deutschland GmbH
e  MVV Miinchen
e T-Mobile Deutschland
¢ Kreisjugendring Ebersberg
e Bayerische Verwaltung der Staatlichen Schlésser, Garen und Seen
e Evang.-luth. Pfarramt Grafing
e Storengy Deutschland
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Beschluss:

Reg-OB Luftamt
ip-Fabric GmbH
Deutsche Glasfaser

Der Gemeinderat ARling nimmt dies zur Kenntnis. Es wird unterstellt, dass mit der Planung Einverstand-

nis besteht.

Abstimmungsergebnis: Ja 14 - Nein 0

Folgende Behérden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange haben entweder keine Anregungen oder
Bedenken vorgetragen oder es bestehen keine Einwdnde gegen die vorgelegte Planung:

Beschluss:

Regionaler Planungsverband
Landratsamt Ebersberg - Bauleitplanung

Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten - Rosenheim

Eisenbahn-Bundesamt

Gemeinde Baiern

Stadt Ebersherg

Gemeinde Steinhoring

VG Rott a. Inn

VG Pfaffing

LBV Ebersberg

IHK fir Miinchen und Oberbayern
Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern
Erzbischdfliches Ordinariat Miinchen
Neptune Energie

Bayernets

ExxonMobil Production Deutschland GmbH
LEONET Network GmbH

Energienetze Bayern
Kreishandwerkerschaft Ebersberg
Telefonica 02

Vodafone GmbH

Der Gemeinderat ARling nimmt zur Kenntnis, dass o.g. Trager 6ffentlicher Belange keine Anregungen,
Einwendungen, Bedenken oder Hinweise zur gegenstandlichen Planung vorzubringen haben bzw. deren
Belange durch gegenstandliche Planung nicht beriihrt sind.

Abstimmungsergebnis: Ja 15—~ Nein 0
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Von folgenden Behdrden und sonstigen beriihrten Trigern 6ffentlicher Belange gingen inhaltlich zu
behandelnde Anregungen bzw. Einwendungen ein:

Anmerkung:

Im Folgenden werden die wesentlichen Aussagen der eingegangenen Stellungnahmen z.T. wértlich oder
stichwortartig zusammengefasst (Sachvortrag) wiedergegeben, in der Abwigung bewertet und Be-
schlussvorschlage formuliert. Die Stellungnahmen mit darin evtl. enthaltenen Begriindungen (hier ggf.
nicht wiedergegeben) liegen dem Gemeinderat im vollen Wortlaut/Original wahrend der Sitzung vor.

Regierung von Oberbayern — Landes- und Regionalplanung
Schreiben vom 07.02.2022

Sachvortrag:
Ergebnisse der letzten Stellungnahme:

Zur 0.g. Planung gaben wir bereits mit Schreiben vom 17.11.2017 eine Stellungnahme ab. Darin kamen
wir zu dem Ergebnis, dass die Darstellung einer allgemeinen Wohnbaufliche nérdlich der Glonner
StraRe grundsatzlich den Erfordernissen der Raumordnung entspricht.

Neue Planunterlagen vom 11.01.2022:

In den neu vorgelegten Planunterlagen hat sich der Geltungsbereich nach Westen vergréRert. Anstelle
der urspringlich geplanten ca. 3,2 ha sollen nun ca. 4,8 ha Wohnbaufliache dargestellt werden. Dariiber
hinaus wurde das Uberschwemmungsgebiet der Attel neu berechnet.

Landesplanerische Bewertung:

In der Begriindung sind detaillierte Angaben zu den Potentialen der Innenentwicklung, der Bewertung
dieser Potentiale, zum Flachenbedarf sowie zur Bevdlkerungsentwickiung enthalten. Des Weiteren ver-
figt die Gemeinde ABling Gber ein kommunales Flachenmanagement (Stand 10/2021), was aus landes-
planerischer Sicht zu begriifen ist. Im Rahmen der Untersuchung konnte die Gemeinde ABling insgesamt
ca. 17,3 ha an Potentialflachen identifizieren, von denen sich ca. 75 % im Ort ABling befinden und diese
sich zu jeweils etwa 50 % auf Flachen mit und ohne Baurecht verteilen. Diese Potentialflichen wiren
gemaR LEP 3.2 (Z) grundsatzlich vorrangig vor Neuausweisungen zu entwickeln. Vor diesem Hintergrund
sollte aus landesplanerischer Sicht gepriift werden, ob Wohnbauflachen ohne Baurecht aus dem giiiti-
gen Flachennutzungsplan herausgenommen werden kénnen, um einerseits die Flichenbilanz weiter zu
verbessern und andererseits um Wohnbaufldchen an anderer Stelle im Gemeindegebiet zu realisieren.

Ergebnis:
Die Planung entspricht weiterhin grundsatzlich den Erfordernissen der Raumordnung.

Abwagung:
Die Gemeinde ABling nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis und ist sich der Aufgabe einer verbesserten

Flichenbilanz bewusst. Ziel ist es weiter Flachen zu sparen und damit die Ressource Boden nachhaltig zu
schiitzen. Aus diesem Grunde kommen in der Gemeinde ARling differenzierte Mobilisierungsstrategien
zur Aktivierung des vorhandenen Innenentwicklungspotenzials zum Einsatz:
*  Nachverdichtungskonzept (2023) auf Quartiersebene mit detaillierter Analyse der Entwicklungs-
moglichkeiten im Bestand
¢ Leitfaden zur baulichen Entwicklung im AuRenbereich (2023), informelles Planungsinstrument
zum nachhaltigen Schutz des planungsrechtlichen AuRenbereichs
*  Kommunales Flachenmanagement (Stand 11/2025) mit regelmaRigem Flachenmonitoring; ent-
spricht den aktuellen Anforderungen an die Priifung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fir
Wohnen und Gewerbe im Rahmen der landesplanerischen Uberpriifung vom 05.12.2023.

Flachenmanagement 11/2025
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Im Gemeindegebiet ARling bestehen Flachenpotenziale mit und ohne Baurecht im Umfang von ca. 17,84
ha. Diese setzen sich zusammen aus:
e ca. 5,69 haim Geltungsbereich von Bebauungsplanen nach § 30 BauGB
e ca. 2,36 hainnerhalb des unbeplanten Innenbereichs nach § 34 BauGB
e ca. 9,79 ha Entwicklungsflachen gemaR Darstellung des rechtswirksamen
Flachennutzungsplans

m Baullcke innerhalb §30 BauGB
Baullicke innerhalb §34 BauGB

® Entwicklungsfidchen (FNP)

Abb. 11 Fldchenpotenziale in der Gemeinde Afling 11/2025, eigene Darstellung: PV Miinchen

Von den ca. 17,8 ha an Flachenpotenzialen entfallen etwa 13,6 ha (76 %) und damit der iiberwiegende
Teil aller Flachen auf den Hauptort ARling. Mehr als 70 % aller kartierten Baullicken befinden sich hier.
Diese ca. 6 ha liegen zum GroRteil innerhalb von Bebauungsplanen. Auch der liberwiegende Teil des Fla-
chenpotenzials ohne Baurecht, die sog. Entwicklungsflachen aus dem FNP, tiber die die Gemeinde noch
verfiigt, liegen im Hauptort ARling (ca. 7,6 ha). Der GroRteil des gesamten Flachenpotenzials im
Hauptort befindet sich im Bereich von Wohnbau- (ca. 8,0 ha) und Gewerblichen Bauflachen (ca. 4,5 ha).
Dariiber hinaus wurden im Hauptort ARling 16 Leerstinde erfasst. Die Mehrheit der Leerstande befindet
sich im Bereich von Wohnbauflichen. AuRerdem sind vier Leerstande im Bereich von Dorfgebieten und
zwei im Bereich von Mischgebieten zu verzeichnen.

Bei Planungen neuer Siedlungsflachen fiir Wohnbauzwecke ist zu priifen, ob ein hinreichender Bedarf
besteht, der in Abwéagung mit anderen Belangen, eine neue Flacheninanspruchnahme rechtfertigt.
Fir den Bedarfsabgleich bis 2039 wurden folgende Annahmen getroffen:

Das unbebaute Flachenpotenzial entspricht bei einer angenommenen Baudichte von GFZ 0,4 (ortsiibli-
che Bauweise) der Ansiedlung von ca. 560 Personen; bei einer Baudichte von GFZ 0,5 (flachensparende
Bauweise) einer Ansiedlung von etwa 680 Personen.
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Abb. Szenarien der Einwohnerentwicklung und Potenzial, eigene Darstellung: PV Miinchen

Wird fiir die zukiinftige Entwicklung der Gemeinde ARling die Entwicklung der letzten 10 Jahre zugrunde
gelegt (Szenario 1), so sind innerhalb des Prognosezeitraums bis 2039 ca. 4.750 Einwohner*innen zu er-
warten. Dies entspricht einer Zunahme von ca. 210 Einwohner*innen im Vergleich zum Bezugsjahr 2024.
Entwickelt sich die Gemeinde entsprechend dem prognostizierten Landkreisdurchschnitt (Szenario 2), so
zeichnet sich ein dhnliches Bild ab: In diesem Fall ist ein Einwohnerwachstum von ca. 280 zusatzlichen
Einwohner*innen bis 2039 anzunehmen (+0,4 % p.a.).

Vergleicht man dies mit der Bevolkerungsvorausberechnung des Bayerischen Landesamtes fiir Statistik
(BayLfStat), so ist eine starkere, aber immer noch moderate Bevélkerungszunahme innerhalb des Prog-
nosezeitraums bis 2039 auf bis zu ca. 5.050 Einwohner*innen zu erwarten (Szenario 3). Dies entspricht
einer Zunahme von etwa 500 Einwohner*innen im Vergleich zum Bezugsjahr 2024 (ca. +0,7 % p.a.) und
auch weitestgehend der Bevolkerungsentwicklung ARlings zwischen dem Zensus 2011 und dem Zensus
2022 (+0,6 % p.a.).

Wird als Szenario 4 das maximale jahrliche Bevolkerungswachstum von 1,0 % angesetzt, das in der Ziel-
aussage des Flachennutzungsplans aus dem Jahr 2014 fiir die Siedlungsentwicklung als Obergrenze for-
muliert wird, so ergibt sich bis zum Jahr 2039 ein Wachstum um ca. 730 Personen im Vergleich zum Be-
zugsjahr 2024 auf nahezu 5.300 Einwohner*innen.

Werden diese Annahmen sowie eine innerhalb des Zeitraums vollstandige Bebauung der Innenentwick-
lungspotenziale zu Grunde gelegt, reicht das bestehende Potenzial im Innenbereich bei einer ortsiibli-
chen Bauweise rein rechnerisch nur fiir die Deckung des Einwohnerbedarfs der Szenarien 1 und 2 aus.
Entwickelt sich die Gemeinde entsprechend der Szenarien 3 oder 4, so sind bereits zusatzliche Flichen-
inanspruchnahmen notwendig. Diese kdnnten derzeit lediglich fur Szenario 3 aus dem rechtswirksamen
Flachennutzungsplan entwickelt werden. Um den Bedarf von Szenario 4 zu decken, wiren hingegen be-
reits Neuausweisungen auf Ebene des Flachennutzungsplans notwendig. Bei einer ortsiiblichen Bebau-
ung miisste eine solche Neuausweisung etwa 3,6 ha an Wohnbaufldchen umfassen. Bei einer angestreb-
ten verdichteten Bauweise wiaren lediglich 0,8 ha neuauszuweisen.

Unbebaute Wohnbaufiachen ohne Baurecht (nur Flichennutzungsplan-Darstellung) befinden sich nur im
Hauptort ARling sowie im Ortsteil Steinkirchen. GroBere zusammenhingende, unbebaute Wohnbaufli-
chen liegen vor allem im Norden des Hauptorts, nordlich der Rotter StraRe, westlich der Grafinger
StraBe sowie im Bereich der Martermiihle am 6stlichen Ortsausgang. Eine weitere Flichennutzungsplan-
Entwicklungsflache befindet sich nordlich des Attelwegs.
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Grolere zusammenhangende, unbebaute Wohnbauflachen mit Baurecht nach § 30 BauGB (Bebauungs-
plan) oder § 34 BauGB (Innenbereich) finden sich selbst im Hauptort ABling kaum. Lediglich im Bereich
der Tegernauer StraRe und der Breiten Wiese sind vier bzw. fiinf zusammenhangende Bauliicken vorzu-
finden. Ansonsten sind im Bereich der Bebauungspldne ,,Mihlweg — Unterfeld”, ,Am Mitterweg”, , An
der Glonner Straf3e” sowie ,An der Rosenheimer Strae” im Hauptort und im Bebauungsplan , Lorenzen-
berg” im gleichnamigen Ortsteil mehrere Bauliicken (alle auf Wohnbauflachen) vorzufinden. Auch siid-
lich der Rotter StralRe sind mehrere Baullicken auf Dorfgebiets- und Mischgebietsflachen im unbeplan-
ten Innenbereich vorhanden.

Bei allen anderen erhobenen Flachen handelt es sich zumeist um einzelne, max. aber zwei oder drei ne-
beneinanderliegende Grundstiicke, die jeweils nur mit ein oder zwei Wohneinheiten bebaut werden
kdnnen. Sie sind daher nicht geeignet, Wohnraum im bendtigten MalRe zu schaffen. Auf diesen Baulii-
cken besteht Uiberwiegend Baurecht nach § 30 oder § 34 BauGB, das bisher von den Eigentimer*innen
nicht genutzt wurde. Es bestehen keine Bauverpflichtungen, so dass die Gemeinde ARling nur ein-
schrankte Moglichkeiten zur Einflussnahme hat. Dort besteht hdufig weder eine Bauabsicht der Eigenti-
mer*innen noch eine Verkaufsbereitschaft.

Grundsatzlich gibt es fiir eine Nichtmobilisierung verschiedene Griinde, wie z.B.:

- spatere Eigennutzung

- Bevorratung fiir Nachkommen

- Kapitalanlage

- kein Interesse an Verwertung

- Gartennutzung

- landwirtschaftliche Nutzflache

- Eigentumsverhaltnisse

- Unklarheit Gber die Bebauungsmaoglichkeiten

- Grundstiickscharakter

- bau-/ planungsrechtliche Bestimmungen

Die Gemeinde hat zur Mobilisierung des vorhandenen Innenentwicklungspotenzials im Juni/Juli 2025
eine Eigentiimerbefragung durchgefiihrt. Neben der Abfrage zur Bereitschaft einer Entwicklung der vor-
handenen Flachenpotenziale wurden auch ggf. vorhandene Hemmnisse abgefragt.

Die Gemeinde ARBling hat insgesamt 85 Flachen sowie 21 Leerstdande als Innenentwicklungspotenziale
identifiziert. Im Rahmen der Befragung sind 25 Riickmeldungen bei der Gemeinde eingegangen. Dies
entspricht einer Riickmeldequote von knapp 24 %.

Nach Auswertung der Befragung ist eine Entwickiung der vorhandenen Innenentwicklungspotenziale nur
in untergeordnetem Male gegeben. Unter der Annahme, dass Eigentiimer*innen, die nicht auf den Fra-
gebogen reagiert haben, ebenfalls keine Bauabsicht hegen, stehen insgesamt 92 % der angefragten Bau-
licken und Leerstdnde nicht zur Verfiigung.

Die Mehrheit der Befragten nennt als Griinde fiir die Nichtentwicklung von Grundstiicken die Bevorra-
tung fiir Nachkommen und Erben bzw. fiir die spdtere Eigennutzung und die Nutzung des Grundstiicks
als Garten bzw. landwirtschaftliche Nutzflache. Dariiber hinaus besteht bei einigen Eigentiimer*innen
kein Eigenbedarf oder auch kein Interesse an der Verwertung. Als weitere untergeordnete Griinde fiir
die Nicht-Bebauung werden bau- und planungsrechtliche Bestimmungen sowie der Besitz des Grund-
stiicks zur Kapitalanlage genannt.

Aus der Grundstiickseigentiimerbefragung ergibt sich somit lediglich fiir etwa jedes Zehnte der verfig-
baren Flachenpotenziale eine tatsdchlich mégliche Bebauung. Aus der Gegenuiberstellung der verfiigha-
ren Grundstiicke im Innenbereich und dem Flachenbedarf der Gemeinde kann der Bedarf fiir die realisti-
schen Entwicklungsszenarien, die von einem gréReren Einwohnerzuwachs ausgehen, nicht gedeckt wer-

den.
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Derzeit stehen im rechtswirksamen Flachennutzungsplan noch Entwicklungsflachen im Umfang von ca.
265 — 325 Einwohner*innen zur Verfligung. Diese Fldchenpotenziale befinden sich weitestgehend im
Hauptort ARling. Flr die zugrunde gelegten Entwicklungsszenarien der Gemeinde sind demnach lediglich
fiir die Szenarien 1 und 2 noch ausreichende Entwicklungsflachen im Flachennutzungsplan vorhande-
nen.

Entwickelt sich die Gemeinde hingegen entsprechend der Bevodlkerungsvorausberechnung des Bayeri-
schen Landesamtes fiir Statistik (0,7 % p. a. / Szenario 3) bzw. entsprechend des organischen Entwick-
lungsansatzes von 1,0 % p.a. aus der Zielvorstellung des FNPs (Szenario 4), ergibt sich eine Differenz von
ca. 210 bis 440 Einwohner¥innen, fiir die ein Flachenpotenzial zur Verfligung gestellt werden muss. Dies
entspricht notwendigen Neuausweisungen auf Ebene des Flachennutzungsplans im Umfang von ca. 4,5
ha Wohnbauflachen fiir Szenario 3 und ca. 9,3 ha fiir Szenario 4 unter Annahme einer ortsiiblichen Bau-
weise. Durch eine verdichtete Bauweise lieRen sich diese Neuausweisungen auf ca. 2,5 ha (Szenario 3)
bzw. ca. 6,4 ha (Szenario 4) reduzieren.

800 EW
732
700 EW Flachen mit Baurecht in den nachsten 1-2 Jahren verfughar
600 EW Flachen mit Baurecht in unbestimmter Zeit verfigbar
500 EW = Flachen chne Baurecht (FNP-Entwicklungsflachen)
400 EW ® Bedarf. wenn die Einwchnerentwickiung wachst wie es der FNP
der Gemeinde maximal anstrebt
300 EW = Bedarf. wenn die Einwohnerentwicklung wéchst wie vom
Bayerischen Landesamt fur Statistik bis 2033 prognostiziert.
209 Bedarf. wenn sich die Einwohnerentwicklung konsolidiert wie im
200 EW prognostizierten Landkreisdurchschnitt
Bedarf, wenn die Einwohnerentwicklung weiter wéchst wie die
100 EW letzten 10 Jahre
5
0EW

Abb. 14 Verfiigbares Flachenpotenzial, Grundstiickseigentiimerbefragung, eigene Darstellung: PV Miin-
chen

Aufgrund der geringen Umsetzungswahrscheinlichkeit auf Grundlage der o.g. Befragung, geht die Ge-
meinde jedoch vorsorglich davon aus, dass innerhalb des Planungshorizonts bis 2039 etwa 25 % des vor-
handenen Innenentwicklungspotenzials umgesetzt werden. Die Bedarfe der Szenarien 1 und 2 kdnnen
damit mit einer vollstiandigen Entwicklung der Flachenreserven aus dem rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan gedeckt werden. Die Bedarfe der angestrebten Einwohnerentwicklungen von Szenario 3 {ca.
160 Einwohner*innen) und 4 (ca. 390 Einwohner*innen) kdnnen jedoch nur durch die zusatzliche Inan-
spruchnahme und Neuausweisung von Wohnbauflachen gedeckt werden. Fiir Szenario 3 sind Wohnbau-
flichen im Umfang von ca. 2,7 ha — 3,4 ha (ortsiibliche — verdichtete Bauweise) notwendig. Fiir das ge-
meindliche Zielszenario aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan (Szenario 4) sind Neuauswei-
sungen im Umfang von 6,6 ha -8,2 ha (ortsiibliche — verdichtete Bauweise) notwendig.

Aufgrund dessen ist die Gemeinde der Ansicht, dass die vorliegende Flachenbeanspruchung im Rahmen
der 3. Anderung des Flachennutzungsplans im Einklang mit dem landesplanerischen Ziel LEP 3.2 steht.
Zur Deckung des kurz- bis mittelfristigen Bedarfs sollen daher Wohnbauflachen im Umfang von ca. 4,8
ha ausgewiesen und Schritt fiir Schritt zur Umsetzung gebracht werden. Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung werden diese durch griinordnerische MaRnahmen weiter gegliedert sowie durch die Re-
alisierung von Geschosswohnungsbau die Flacheninanspruchnahme maoglichst gering gehalten werden.
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Eine Herausnahme von Flachen wird vor dem Hintergrund der Entwicklung weiterer Aktivierungsstrate-
gien weder als sinnvoll noch als zweckmaRig erachtet.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt unter Verweis auf den Abwagungstext zur Kenntnis, dass die Planung den Er-
fordernissen der Raumordnung entspricht. Die Begriindung wird an das aktualisierte Flachenmanage-
ment der Gemeinde angepasst. Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: Ja 15— Nein 0

Regierung von Oberbayern — Brand- und Katastrophenschutz
Schreiben vom 03.03.2022

Sachvortrag:
Bei der Aufstellung und Anderung von Flichennutzungspldnen sind fiir den durch die Gemeinde sicher-

zustellenden Brandschutz — Art. 1 des Bayer. Feuerwehrgesetzes — der Loschwasserbedarf nach dem Er-
mittlungs- und Richtwertverfahren des ehemaligen Bayer. Landesamts fiir Brand- und Katastrophen-
schutz festzustellen und ggf. durch den Ausbau der abhangigen Wasserversorgung (Hydrantennetz) ent-
sprechend den Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) —
Arbeitsblatter W 331 und W 405 — und/oder der unabhingigen Wasserversorgung (z.B. unterirdische
Loschwasser-behalter nach DIN 14 230 0.3.) bei Bedarf im Benehmen mit dem Kreisbrandrat zu tiberpri-
fen und zu sichern.

Im Ubrigen verweisen wir auf die "Planungshilfen fiir die Bauleitplanung", Fassung 2020/2021, heraus-
gegeben vom Bayerischen Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr, insbesondere auf den Ab-
schnitt Il 3 Nr. 35 -Brandschutz-.

Abwagung:

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planung ist nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis: Ja 14 — Nein 0
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Regierung von Oberbayern — Bergamt
Schreiben vom 23.02.2022

Sachvortrag:
Bezugnehmend auf Ihre E-Mail vom 03.02.2022 teilen wir lhnen mit, dass gegen die 3. Anderung des Fl4-

chennutzungsplans , Teilbereiche nordlich der Glonner StraRe” grundsétzlich keine Einwande bestehen.

Ich mach Sie jedoch darauf aufmerksam, dass sich innerhalb des Plangebiets in zentraler Lage die Alt-
bohrung , ARRling 4a“ befindet. Altbohrungen diirfen i.d.R. mit einem Schutzradius von fiinf Metern nicht

tberbaut werden.
Nach Priifung der Unterlagen stellt das Bergamt Stidbayern fest, dass keine zusatzlichen Bergbaulichen

Belange beriihrt sind, und stimmt deshalb der Planung zu.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Ein Hinweis zu Altbohrung ARling 4a ist bereits in der

Planzeichnung und in der Begriindung unter Punkt 4.5.2 enthalten. Eine Anderung der Planung ist nicht
erforderlich.

Abstimmungsergebnis: Ja 14 — Nein 0

Landratsamt Ebersberg— Wasserrecht, staatl. Abfallrecht, Immissionsschutz
Schreiben vom 07.02.2022

Sachvortrag:
Zu oben genannten Verfahren wird aus bodenschutzfachlicher Sicht wie folgt Stellung genommen:

Die in der 3. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den Teilbereich der Glonner StraRe erfassten Flur-
nummern in der Gemarkung ARling sind derzeit nicht im Altlastenkataster fiir den Landkreis Ebersberg

eingetragen.

Abwagung:

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planung ist nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis: Ja15-Nein 0

Landratsamt Ebersberg — Untere Naturschutzbehdrde
Schreiben vom 08.03.2022
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Sachvortrag:
1. Sachverhalt

Die von der UNB mit Stellungnahme vom 13.12.2017 vorgebrachten Einwande wurden in der vorliegen-
den Plandnderung beriicksichtigt. Wie von der UNB angeregt, findet die zukiinftige Aufstellung des Be-
bauungsplans nicht wie urspriinglich vorgesehen nach § 13b BauGB, sondern unter Anwendung der Ein-
griffsregelung statt. Auch der Forderung nach Aussagen zum Artenschutz bereits auf Ebene der FNP-An-
derung wurde entsprochen und eine saP durchgefiihrt sowie ein Umweltbericht erstellt.

Abweichend von der urspriinglichen Planung (3,65 ha) umfasst die vorliegende Planfassung einen Ande-
rungsbereich von 4,8 ha, welcher von ,Flache fiir die Landwirtschaft” in ein ,,Allgemeines Wohngebiet”,
,Grunflache” und ein ,Sondergebiet Einzelhandel” umgewandelt werden soll.

2. Beurteilung aus naturschutzfachlicher und —rechtlicher Sicht
Der Naturschutz begriiRt die vorgenommenen Anderungen. Aus unserer Sicht bestehen abgesehen von
den nachfolgenden Erfordernissen keine Einwande oder Bedenken:

1. Eingrunung

Die Eingriinung am Nordrand des Anderungsbereichs ist ausreichend dimensioniert.

Am Westrand des Anderungsbereichs fehlt eine Eingriinung jedoch komplett. Dieser Bereich ist, von
Westen auf der Glonner StraRe kommend, weithin einsehbar und als Ortsrand deutlich wahrnehmbar.
Wir bitten daher, auch hier eine Eingriinung mit einer Mindestbreite von fiinf Metern festzusetzen.

Sollte zu einem spateren Zeitpunkt eine Erweiterung der Bebauung nach Westen angestrebt werden,
kann die westliche Ortsrandeingriinung als straBenbegleitender innerer Griinzug bestehen bleiben.
Sollte dies zukiinftigen Planungsinteressen widersprechen, kann die Ortsrandeingriinung auch entnom-
men bzw. versetzt werden (,,Ortsrand auf Zeit“).

2. Konkretisierung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen auf Ebene des Bebauungsplans

Auf Seite 21 des Umweltberichts werden exemplarisch mogliche Vermeidungs- und MinimierungsmaR-
nahmen aufgezdhlt. Wir bitten darum, im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans anstelle einer sol-
chen exemplarischen Aufzdhlung die konkret gewahlten Vermeidungsmalnahmen und deren Umset-
zung planerisch darstellen zu lassen.

Abwagung:

1. Eingrunung

Um ein harmonischeres Einfligen der neuen Bebauung in die freie Landschaft zu erméglichen wird auch
an der westlichen Grenze des Plangebiets eine Ortsrandeingriinung dargestellt. Dies entspricht auch
dem aktuelien stadtebaulichen Konzept. Es erfolgt eine Erganzung in der Planzeichnung.

2. Konkretisierung der Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen auf Ebene des Bebauungsplans.
Da es sich bei der vorliegenden Bauleitplanung um eine Anderung des Flichennutzungsplans handelt
und dieser lediglich die Grundziige der Planungsabsichten der Gemeinde darstellt, ist eine exemplari-
sche Aufzdhlung der moglichen Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen ausreichend. Im Rahmen
einer anschlieBenden verbindlichen Bauleitplanung ist diese zu konkretisieren.

Beschluss:
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Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Entsprechend der Abwadgung wird an
der westlichen Grenze des Plangebiets ein Griinstreifen als Ortsrandeingriinung dargestellt. Eine Konkre-
tisierung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen erfolgt auf nachgelagerter Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung. Die Planung wird entsprechend gedndert.

Abstimmungsergebnis: Ja 15— Nein 0

Landratsamt Ebersberg — Untere Immissionsschutzbehorde
Schreiben vom 21.03.2022

Sachvortrag:

Sachverhalt

Es wurde bereits im 1. Verfahrensschritt am 12.12.2017 von der UIB Stellung genommen. Die Stellung-
nahme wurde laut den vorliegenden Unterlagen seitens der Gemeinde noch nicht in einem Gemeinde-
ratsbeschluss beriicksichtigt. Stattdessen wurde der Umgriff der FNP-Anderung nach Nordwesten erwei-
tert auf folgende FI.Nrn.: 450, 454, 454/2, 456, 531, 530/1, 529, 528/4, 524/7, 547, 459, 399 und zusatz-
lich 460, 461, 462, 457, 459 der Gemarkung ARling. Die Stellungnahme vom 12.12.2017 wird im Folgen-
den an den aktualisierten Umgriff angepasst.

o Lage des Plangebiets: am nordwestlichen Ortsrand von ARling

o Darstellung als Allgemeines Wohngebiet

o Im Siden besteht die Glonner StralRe (StaatsstraRe 2079).

o Im Westen im Abstand von ca. 315 m besteht die Bahnlinie Miinchen-Rosenheim

J Nachbarschaft: Wohngebiete im Stiiden und Osten, REWE-Markt im Siidosten (SO Einzelhandel),
sonst landwirtschaftliche Flachen ohne Bebauung

. Ziffer 5.2 der Begriindung bezieht sich auf eine schalltechnische Voruntersuchung des Hoock

farny Ingenieurbiiros vom 27.09.2018, die jedoch nicht mit den Antragsunterlagen vorgelegt
wurde. Es werden Uberschreitungen der Orientierungswerte bzw. der 16. BImSchV am Plange-
biet nahe der Glonner Str. und der REWE-Filiale festgestellt

. Mithilfe der Umgebungslarmkartierung des Umweltbundesamtes vom 30.06.2017 werden Uber-
schreitungen der Orientierungswerte im Plangebiet aufgrund der westlich gelegenen Bahnste-
cke Miinchen-Rosenheim festgestellt

o Planzeichen , LarmschutzmaRBnahme” entlang der Glonner Stral3e, am westlichen Rand des Plan-
gebiets und westlich des Gebdudes des REWE-Marktes

Beurteilung

Beabsichtigte Planungen und MaRnahmen:

o Der Unteren Immissionsschutzbehorde sind keine Planungen oder MaRBnahmen bekannt, die
sich auf den Geltungsbereich der Satzung auswirken kdnnten.

o Im Umbkreis von 1,5 km zu dem geplanten Vorhaben ist ein Betriebsbereich gemal § 3 Nr. 5a
BImSchG vorhanden. Es handelt sich um den Energiepark ARling (Biogasanlage) im Abstand von
ca. 1000 m im Sudosten. Der ermittelte angemessene Sicherheitsabstand betragt fiir den Be-
triebsbereich der Biogasanlage ca. 200 m und ist daher ggii. dem geplanten Vorhaben eingehal-
ten. Insofern sind gemaR § 50 BImSchG hervorgerufene Auswirkungen aufgrund von schweren
Unfillen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen auf
benachbarte Schutzobjekte gemal § 3 Abs. 5d BImSchG nicht zu erwarten.
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Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfail in
der Abwagung nicht liberwunden werden kdnnen:

Gewerbeldarm durch REWE-Markt

In der schalltechnischen Voruntersuchung des Ingenieurbiiros vom 27.09.2018 wurden die Emissionen
des Einzelhandels auf das Plangebiet ermittelt. Demnach werden tagsiiber die Orientierungswerte auf
dem westlich der Anlieferzone liegenden Grundstiick deutlich Giberschritten.

Das Planzeichen , LarmschutzmaRnahme” westlich des Gebaudes des REWE-Marktes ist in der vorliegen-
den Planfassung enthalten. Im Rahmen der nachgeordneten Planungen muss ein Larmschutzgutachten
die konkrete Larmbeiastung ermitteln. Nach Kenntnis der Belastung konnen die evtl. notwendigen
SchallschutzmaRnahmen —angepasst an die ortliche Situation und Planung — in die Festsetzungen des
Bebauungsplanes aufgenommen werden. Dies wird in Ziffer 5.2 der Begriindung bereits so aufgegriffen.

Fachliche Informationen aus der eigenen Zustandigkeit:

Glonner StraRe StaatsstraRe 2079

Nach der StraBenverkehrszahlung des StraBenbauamtes Rosenheim 2015 fiir die StaatsstraRe 2079 ist
im Westen des Plangebiets mit einer Verkehrsbelastung von 3485 Kfz pro Tag (DTV) zu rechnen (Lkw-
Anteil tags 4,95 % und nachts 5,73 %). Mit einer iberschldgigen Abschatzung der zu erwartenden Larm-
immissionen (MT = 205, MN = 25) bei 50 km/h und 25 m Abstand zur StraRenmitte kdnnen Beurteilungs-
pegel von 58 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts ermittelt werden. Das bedeutet, dass die Orientierungs-
werte der DIN 18005 ,,Schallschutz im Stadtebau von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts fiir Aligemeine
Wohngebiete um mindestens 3 bis 4 dB tGberschritten werden.

Das Planzeichen ,Larmschutzmalnahme” entlang der Glonner StraRe ist in der vorliegenden Planfas-
sung enthalten. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes muss ein Lairmschutzgutachten die konkrete
Larmbelastung ermitteln und es miissen die situationsbedingt moglichen LarmschutzmaRnahmen fest-
gesetzt werden. Dies wird in Ziffer 5.2 der Begriindung bereits so aufgegriffen.

Bahnlinie Miinchen-Rosenheim

Nach der aktuell vorliegenden Umgebungslarmkartierung des Umweltbundesamtes vom 30.06.2017 tre-
ten am Plangebiet Beurteilungspegel im Bereich von ca. 50 dB(A) bis 55 dB(A) nachts auf. Das bedeutet,

dass der Orientierungswert der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau nachts um 5 bis 10 dB tiberschrit-
ten wird (Tagsiber sind eher keine Uberschreitungen zu erwarten).

Auch dazu enthalt die Ziffer 5.2 der Begriindung einen Passus: ,Auch diese Immissionen sind in einer
schalltechnischen Untersuchung miteinzubeziehen und Losungsvorschlage zur Bewiltigung aufzuzei-

4

gen.

Zusammenfassung:

In Ziffer 5.2 der Begriindung ist enthalten, dass im Rahmen der nachgeordneten Planungen die Ver-

kehrslarm- und Gewerbeldrm-Einwirkungen auf das Plangebiet im Rahmen einer schalltechnischen Be-

trachtung durch einen geeigneten Gutachter zu ermitteln sind, sowie Losungsvorschldge zur Bewilti-
gung der Ldrmsituation aufzuzeigen sind. AuRerdem ist das Planzeichen , LarmschutzmaBnahme” ent-
lang Glonner StrafRe und REWE-Markt in der Planung enthalten.

] Bei den nachgeordneten Planungen ist es erforderlich bereits bei der Planerstellung die beson-
deren Beeintrachtigungen des Plangebiets mit Larm mit zu beriicksichtigen. Es wird empfohlen,
alle in Betracht kommenden baulichen MaRnahmen, z.B. Larmschutzwall, larmtechnisch giins-
tige Anordnung der Gebdude (Riegelbebauung), Grundrissorientierung usw. bereits vor der Pla-
nerstellung mit dem beauftragten Gutachter abzustimmen.
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Abwagung:

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Die auf Flachennutzungsplanebene er-

forderlichen Hinweise fiir die nachgelagerte Bauleitplanung sind bereits in Planzeichnung und Begriin-
dung enthalten. Erginzung von Hinweisen oder eine Anderung der Planung ist nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis: Ja15-Nein 0

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Ebersberg
Schreiben vom 07.02.2022

Sachvortrag:
Durch die 3. Anderung des Flachennutzungsplans wird die Aufstellung eines Bebauungsplans zur Aus-

weisung eines grofReren Allgemeinen Wohngebietes nordlich der Glonner StralRe vorbereitet.

Im Bereich des geplanten Wohngebietes gibt es viele Eigentlimer, weshalb sich die Gemeinde ARling be-
reits Miteigentumsanteile zur Realisierung eines sozialen Wohnungsbaus angekauft hat (vgl. Nr. 4.2 der
Begriindung).

Fiir die Umsetzung der Bodenordnung bei der Aufstellung des Bebauungsplanes konnte ein amtliches
Verfahren der Baulandumlegung in Betracht kommen. Dieses Verfahren kann auch auf das ADBV Ebers-
berg Gibertragen werden. Sollte hierfiir seitens der Gemeinde ARling Interesse bestehen, bitten wir um
friihzeitige Kontaktaufnahme.

Abwdgung:

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Die Gemeinde priift im Rahmen des
nachgelagerten Bebauungsplanverfahrens, ob eine Baulandumlegung in Betracht kommt. Eine Anderung
fiir die vorliegende Flachennutzungsplandanderung ergibt sich hieraus nicht.

Abstimmungsergebnis: Ja 15— Nein 0

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Ebersberg-Erding
Schreiben vom 21.03.2022

Sachvortrag:
Fir die Beteiligung an o.a. Planungsverfahren bedanken wir uns und nehmen dazu lediglich aus land-

wirtschaftlicher Sicht Stellung, da forstfachlich keine Einwande oder Anregungen vorliegen.
Wir weilen darauf hin, dass durch die Umsetzung des Bauprojektes land-wirtschaftlich genutzte Flachen
verloren gehen. Es handelt sich bei der in Anspruch genommenen Flache um Béden mit hoher Qualitat.
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Die Ackerzahl der tiberplanten Flache liegt liber den Durchschnittswerten der Acker - und Griinlandzah-
len der Bodenschatzung des Landkreises Ebersberg {vgl. ,Durchschnittswerte der Acker - und Griinland-
zahlen fiir die bayerischen Landkreise” zur Anwendung der Bayerischen Kompensationsverordnung
(BayKompV)).

Um den Verlust dieser qualitativ hochwertigen landwirtschaftlichen Flache zu minimieren, wird empfoh-
len, den Oberboden abzutragen und auf ertragsarmeren Standorten zu verteilen.

Das Plangebiet ist weiterhin von landwirtschaftlichen Flachen umgeben. Daher kann es zu unvermeidba-
ren Larm-, Staub- und Geruchsemissionen durch die Landwirtschaft kommen. Diese kdnnen auch am
Wochenende, Sonn- und Feiertagen auftreten. Sie sind im ortsiiblichen Umfang zu dulden.

Falls Grenzbepflanzungen an landwirtschaftlich genutzten Flachen geplant seien, empfehlen wir ab einer
Bewuchshohe von zwei Metern Grenzabstdande von mindestens vier Metern zum Nachbargrundstiick
einzuhalten, um zukiinftige Beeintrachtigungen zu vermeiden.

Des Weiteren muss die Erreichbarkeit der landwirtschaftlichen Flachen weiterhin gegeben werden, auch
mit modernen Arbeitsmaschinen und -geraten.

Abwidgung:
Ziel der Gemeinde ARling ist es auf nachgelagerter Ebene eine flachensparende Bebauung zu ermogli-

chen und damit die Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flaichen zu minimieren. Ebenfalls sollen
durch konkretisierte Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen im Bebauungsplan die Fldcheninan-
spruchnahme ausgeglichen werden.

Ein Hinweis zu landwirtschaftlichen Emissionen ist bereits in der Begriindung unter Punkt 5.2 enthalten.
Eine detaillierte Planung der Ortsrandeingriinung wird erst auf Ebene des Bebauungsplans vorgenom-
men. Auf Ebene des Flachennutzungsplans werden lediglich die Grundziige der Planungsabsichten der
Gemeinde dargestellt. Hierbei handelt es sich um keine parzellenscharfe Darstellung der Art der Boden-
nutzung

(vgl. § 5 Abs. 1 BauGB).

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Eine Anderung der Planung ergibt sich

nicht.

Abstimmungsergebnis: Ja 15 - Nein 0

Wasserwirtschaftsamt Rosenheim
Schreiben vom 08.03.2022

Sachvortrag:
Bereits mit Schreiben vom 18.12.2017 haben wir zur 3. Flichennutzungsplan-Anderung Stellung genom-

men. Das Plangebiet aus dem damaligen Vorentwurf hatte eine GroRe von 3,75 ha und grenzte mit dem
Griinstreifen im Norden an das mit Anderungsverordnung vom 13.10.2014 festgesetzte Uberschwem-
mungsgebiet der Attel. Im Zuge des zweiten Zyklus der EG-Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie
(2007/60/EG) wurde das Uberschwemmungsgebiet der Attel neu berechnet und zwischenzeitlich vor-
ldufig gesichert. Das gegenstandliche Plangebiet gemaR Entwurf vom 11.01.2022 hat nun eine Grole
von 4,8 ha und liegt komplett auRBerhalb des Uberschwemmungsgebietes bei HQ100.
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In unserem o.g. Schreiben haben wir bereits darauf hingewiesen, dass das Plangebiet aller Voraussicht
nach im Risikogebiet gemaR § 78b WHG liegt. Die Berechnungen bestatigen dies nun: im Bereich des
Flurstiicks FI.Nr. 457, Gemarkung ARlIing, liegt das Plangebiet (teilweise) im Risikogebiet. Das heilt, der
Bereich ist vor Hochwissern mittlerer Haufigkeit (HQ100) geschiitzt, gréRere Hochwasserereignisse
(HQextrem) kénnen aber zu Uberflutungen fiihren. Bei einem Extremereignis kdnnen im Planungsgebiet
Wasserstande bis zu 30 cm auftreten. Zum Schutz von Leben und Gesundheit sowie zur Vermeidung er-
heblicher Sachschaden besteht in Risikogebieten das Gebot, Sicherungs- und VorsorgemaRnahmen zu
ergreifen. Hierzu empfehlen wir, die geplanten neuen Gebaude hochwasserangepasst zu errichten.
Durch eine hochwasserangepasste Bauweise konnen auch Schaden durch Starkniederschlagsereignisse
vermieden werden.

Wir weisen darauf hin, dass Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten nachrichtlich in
den Flachennutzungsplan und Bebauungsplan ibernommen werden sollen (§ 5 Abs. 4a Satz 1, § 9 Abs.
6a Satz 1 BauGB). Wir bitten um nachrichtliche Ubernahme.

In Erganzung zu unseren Hinweisen in 0.g. Schreiben mdchten wir bereits jetzt auf zwei neue Leitfaden

hinweisen und bitten um Beri{icksichtigung im Bebauungsplanverfahren:

J Der neue Leitfaden "Wassersensible Siedlungsentwicklung" enthalt Empfehlungen fir ein zu-
kunftsfahiges und klimaangepasstes Regenwassermanagement: https://www.bestellen.bay-
ern.de/shoplink/stmuv_wasser_018.htm

] Eine weitere aktuelle Arbeitshilfe ,Instrumente zur Klimaanpassung vor Ort — Eine Arbeitshilfe
fiir Kommunen in Bayern” finden Sie unter:
https://www.stadtklimanatur.bayern.de/werkzeuge/arbeitshilfen/index.html

Vor dem Hintergrund einer klimaangepassten Planung raten wir der Gemeinde, im Zuge der Aufstellung
des Bebauungsplans die Leitfaden zu beriicksichtigen. Dabei sollte auch das ,,Schwammstadt” - Prinzip
zum Tragen kommen. Z.B. sollte die Gemeinde auch die Festsetzung von Griindadchern fir die Wohnge-
baude in Erwagung ziehen. Auch Zisternen zur Gartenbewasserung werden ausdriicklich begriit und
sollten in der Satzung zum Bebauungsplan berlicksichtigt werden. Angesichts der doch erheblichen Neu-
versiegelung des Geldndes raten wir dazu, die fiir die sichere und den Vorschriften entsprechende Ablei-
tung des Niederschlagswassers notwendigen Flachen rechtzeitig zu ermitteln. Wir weisen auf die Még-
lichkeit hin, die fur Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser erforderlichen Flachen im
Bebauungsplan festzusetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB).

Beziiglich der bekannten Erddlbohrung verweisen wir auf unser o.g. Schreiben vom 18.12.2017

(Auf dem Flurstiick Nr. 454 befindet sich eine verfiilite Erdélbohrung, welche im Umkreis von 5 m nicht
Uberbaut werden darf. Die Entlassung dieser Erdélbohrung erfolgte unter Aufsicht des zustdndigen Berg-
amtes Sidbayern. Wir empfehlen die Beteiligung des Bergamtes im Bauleitplanverfahren. Mégliche Ver-
unreinigungen im Untergrund sind vor einer Versickerung von Niederschlagswasser durch entspre-
chende Baugrunduntersuchungen auszuschlieRen).

Unter der Voraussetzung, dass in der nachfolgenden Satzung auch wasserwirtschaftliche Festsetzungen
und Hinweise in ausreichender Form Beriicksichtigung finden (u.a. MaBnahmen zur Versickerung des
unverschmutzten Niederschlagswassers, dem Starkregen- und Hochwasserrisiko entsprechend ange-
passte Bauweise und Minimierung der Flachenversiegelung), stimmen wir der 3. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes aus wasserwirtschaftlicher Sicht zu.

Wir bitten um Ubersendung des im Umweltbericht erwihnten Baugrundgutachtens vom 15.02.2019.
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Abwagung:

Im nordlichen Bereich des Plangebiets befindet sich das neuberechnete Risikogebiet der Attel. Dieses ist
entsprechend in den Fldachennutzungsplan nachrichtlich zu iibernehmen. Da dieses Deckungsgleich mit
dem bereits vorldufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet ist, wird im Sinne der Lesbarkeit des Plans
auf eine Darstellung verzichtet. Der Sachverhalt wird in der Begriindung ergénzt. Ein Hinweis auf das
verbleibende Restrisiko eines Extremhochwassers und dass auf nachgelagerter Ebene entsprechende
Vorkehrungen zur Reduzierung getroffen werden sollen, wird in ebenfalls in der Begriindung ergénzt.
Auf nachgelagerter Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind die Leitfaden zu beriicksichtigen.
Stellungnahme zur Erdélbohrung vom 18.12.2017:

Ein Hinweis zur Altbohrung ARling 4a ist bereits in der Planzeichnung und in der Begriindung unter Punkt
4.5.2 enthalten. Das Bergamt Slidbayern wurde entsprechend beteiligt (s.0.) und sieht keine Einwande
gegen die vorliegende Planung.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Die Planzeichnung und Begriindung wer-
den entsprechend der Abwagung erganzt.

Das im Umweltbericht erwahnte Baugrundgutachten wird dem WWA zur Verfiigung gestellt.

Abstimmungsergebnis: Ja 15— Nein 0

Staatliches Bauamt Rosenheim

Schreiben vom 11.03.2022

Sachvortrag:
Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in

der Abwdgung nicht iiberwunden werden kénnen (z. B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverord-
nungen)

Der Flachennutzungsplan sieht eine ErschlieBung des Plangebiets hauptsachlich lber die St 2079
vor. Die genaue Erschliefung ist mit dem StBA Rosenheim abzustimmen.

Im Bereich der Sichtfelder (3 m x 200 m) der Zufahrt zur Staatsstrafe 2079 und im Bereich der
Sichtfelder des Radweges (3 m x 30 m) (falls vorhanden) darf die Hohe der Einfriedung und der
Bepflanzung und jegliche andere Bebauung die StraRenoberkante des angrenzenden Fahrbahn-
randes um nicht mehr als 0,80 m {iberragen. Ebenso wenig durfen dort keine Sichthindernisse er-
richtet und Gegenstdnde gelagert oder hinterstellt werden, die diese Hohe tGberschreiten. (Art. 26
BayStrwG i. V. m. Art. 29 BayStrWG und 1. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB, Sicherheit und Leichtig-
keit des Verkehrs, unter Beriicksichtigung der RAL/RASt).

Im Bereich der St 2079 von Abschnitt 440 Station- 2,020 bis Station 2,295, sind die Richtlinien fur
passiven Schutz an StraBen durch Fahrzeug-Riickhaltesysteme (RPS) einzuhalten. Es gilt die Min-
destabstande (kritischen Abstande) nach der RPS einzuhalten. Sollten Bepflanzungen, Gegen-
stande, Bebauungen, Parkflachen oder sonstiges die als Hindernis nach der RPS darzustellen sind,
im Bereich der Mindestabstande (kritischen Abstdande) nach der RPS gelagert oder erbaut werden,
so ist in diesem Fall eine Schutzplanke zu errichten. Dafiir ist mit dem Staatlichen Bauamt Rosen-
heim eine Vereinbarung abzuschlieRen. Die Baukosten und Ablésekosten tragt der Antragsteller
(FStrG, RPS).
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. Aufgrund der zu erwartenden Stauungen und der Beeintrachtigungen der Sicherheit und Leichtig-
keit des Verkehrs ist mit einer Verschlechterung der Verkehrsqualitat auf der St 2079 zu rechnen,
so dass die Prifung fiir die Errichtung einer Linksabbiegespur zu beauftragen ist. Das Ergebnis
uber die Verkehrsqualitat mit und ohne Linksabbiegespur ist mit Erlduterungsbericht dem StBA
Rosenheim zu libersenden. Erst hiernach kann durch das StBA Rosenheim entschieden werden ob
der Bau einer Linksabbiegespur notwendig ist.

. Entlang der freien Strecke von Staatsstraen gilt gemaR Art. 23 Abs. 1 BayStrWG fiir bauliche An-
lagen bis 20m Abstand vom auBeren Rand der Fahrbahndecke Bauverbot. Die entsprechende An-
bauverbotszone ist einzuhalten.

& Da die Anpassungs- und UmbaumaRBnahmen an der St 2079 durch die Anbindung des Gewerbege-
bietes erforderlich sind, tragt die Gemeinde ARling gemaR Art. 32 Abs. 1 BayStrwaG die hierfiir an-
fallenden Kosten. Hierzu gehdren auch der Bau der Geh- und Radwege und der Querungshilfe so-
wie die erforderlichen Anderungen der StraRenentwisserung. Die St 2079 ist im Baubereich dann
auf die gesamte Lange der jeweiligen Verziehung auf voller Breite neu zu asphaltieren.

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustdndigkeit zu dem o. g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

. Der StraBe und ihren Nebenanlagen diirfen durch und nach Vollendung des Bauvorhabens keine
Abwdsser sowie Dach- und Niederschlagswasser aus den Grundstiicken zugefiihrt werden.

. Die bestehende StraBenentwasserung der St 2079 und ggf. Radweg (falls vorhanden) darf durch
die BaumaRnahmen nicht beeintrachtigt werden.

. Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass sich der Bebauungsplanbereich im Einwirkungsbe-
reich der StraBenemissionen befindet. Eventuell kiinftige Forderungen auf die Erstattung von
LarmsanierungsmaBBnahmen durch den Straenbaulasttrager konnen daher gemaR der Verkehrs-
larmschutzrichtlinien (VLarmSchR 97) durch den Eigentiimer nicht geltend gemacht werden. Die-
ser Hinweis sollte im Baugesuch mit aufgenommen werden.

Abwagung:

ErschlieBung

Da das Plangebiet zuklinftig iiber die St 2079 erschlossen werden soll, wurden im Rahmen der stadte-
baulichen Konzepte zur Vorbereitung des verbindlichen Bauleitplans mittlerweile Abstimmungen zur ge-
nauen ErschlieBung des Plangebiets getroffen. Zukiinftig soll das Plangebiet Gber einen Kreisverkehr er-
schlossen werden. Aufgrund des gednderten Flichenanspruchs wird der Geltungsbereich der 3. Ande-
rung des Flachennutzungsplans an die neuen Rahmenbedingungen angepasst. Dies wird in der Begriin-
dung klargestellt und entsprechend aktualisiert.

Ein Hinweis zum passiven Schutz an StraRen durch Fahrzeugriickhaltesysteme (RPS) im Bereich der St
2079 von Abschnitt 440 Station- 2,020 bis Station 2,295 wird in der Begriindung erganzt und ist in der
Ausfiihrungsplanung zu beriicksichtigten.

Sichtfelder

Ein Hinweis zu den Sichtfeldern wird in die Begriindung Gibernommen. Auf eine Darstellung im Flachen-
nutzungsplan wird verzichtet, da dieser lediglich die Entwicklungsabsichten der Gemeinde in ihren
Grundziigen widerspiegelt und noch keine detaillierte ErschlieBungsplanung vorliegt. Eine detaillierte
Regelung muss auf nachfolgender Ebene der Bauleitplanung erfolgen.
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Abbiegespur

Da der Flachennutzungsplan lediglich die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung erge-
bende Art der Bodennutzung in den Grundziigen darstellt (§ 5 Abs. 1 Seite 1 BauGB) wird auf eine Dar-
stellung im Flachennutzungsplan verzichtet. Als Grundlage fir die Erstellung des verbindlichen Bauleit-
plans (Bebauungsplan) fanden bereits Abstimmungen mit dem Staatlichen Bauamt statt, sodass zukiinf-
tig die ErschlieRung des Baugebiets Glonner Strale Gber einen Kreisverkehr erfolgen soll. Es wird ferner
auf Das Gutachten ,Fortschreibung Verkehrsuntersuchung Baugebiet nordlich der Glonner StraRe in AB-
ling” von der Ingenieurgesellschaft gevas humber & partner verwiesen (Stand 10/2023) Ein Hinweis
hierzu wird in der Begriindung erganzt.

Anbauverbotszone

AufRerhalb des ErschlieBungsbereichs der Ortsdurchfahrten von Staatsstralen gilt gemaR Art. 23 Abs. 1
BayStrWG in der Regel ein Bauverbot fir bauliche Anlagen bis zu einem Abstand von 20 m vom dul3eren
Rand der Fahrbahndecke. Im Rahmen einer Vorabstimmung zur verbindlichen Bauleitplanung wurde in
einem Abstimmungstermin am 25. Januar 2023 eine Reduzierung der Anbauverbotszone im Bereich der
Glonner Strae von 10 m in Aussicht gestellt. Die reduzierte Anbauverbotszone wird in den vorbereiten-
den Bauleitplan libernommen und die Begriindung entsprechend angepasst.

Larmschutz

Die Hinweise zum Larmschutz werden zur Kenntnis genommen. Diese wurden bereits in der Planzeich-
nung durch die Planzeichen 15.6 (PlanzV) fiir ImmissionsschutzmaRnahmen aufgenommen und sind
auch schon in der Begriindung unter Punkt 4.4 enthalten.

Sonstige Hinweise
Die weiteren Hinweise zur Entwdsserung werden zu Kenntnis genommen und sind bei der Bauausfiih-

rung zu beachten.

Beschluss:

Der Gemeinderat beachtet die Stellungnahme entsprechend der Abwagung. Die Hinweise werden ent-
sprechend erganzt. Aufgrund der neuen ErschlieBung des Plangebiets wird der Geltungsbereich der 3.
Anderung geringfiigig nach Stiden erweitert.

Abstimmungsergebnis: Ja 15 - Nein 0

Bayerischer Bauern Verband
Schreiben vom 22.03.2022

Sachvortrag:
Der Bayerische Bauernverband - Geschaftsstelle Ebersberg-Holzkirchen - gibt hiermit, nach Riicksprache

mit der Landwirtschaftsvertretung vor Ort, als Trager 6ffentlicher Belange folgende Stellungnahme ab:
Die Nutzung landwirtschaftlicher Flachen ist die Existenzgrundlage der ansassigen landwirtschaftlichen
Betriebe. Der Flachenverbrauch, sei es durch Umnutzung, Bebauung oder durch Ausgleichsflachen, ist in
Oberbayern besonders groR8. In den Jahren 1988 bis 2020 haben wir in Oberbayern 8 % der landwirt-
schaftlichen Nutzflache verloren. Bereits bei vorbereitenden Planungen muss daher ein ressourcenscho-
nender Umgang mit der Kulturlandschaft das oberste Ziel sein.
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Grundsatzlich muss landwirtschaftlichen Betrieben immer gewahrleistet werden, ihren Betrieb storungs-
bzw. hindernisfrei bewirtschaften zu konnen. Hindernisse, wie z. B. Baustellen, StraRen(teil-}sperrungen
bzw. -verlegungen, die eine ordnungsgeméRe Bewirtschaftung nicht mehr ermoglichen, sind zu vermei-
den. Umwege bzw. Stérungen in der Bewirtschaftung miissen bereits in der Planung vermieden werden.
Lassen diese sich nicht umgehen, miissen die Grundstiickseigentumer bzw. Bewirtschafter ausreichend
fur den Mehraufwand entschadigt werden. im vorliegenden Fall muss gesichert sein, dass zu den an-
grenzenden und umliegenden landwirtschaftlichen Flachen und Betrieben die Zu- und Abfahrt stets gesi-
chert ist, auch mit groReren landwirtschaftlichen Fahrzeugen. Direkt an das Baugebiet angrenzend lie-
gen landwirtschaftliche Nutzflachen. Wir bitten daher bei folgenden Planungen und Festsetzungen drin-
gend, in die textliche Festsetzung mit aufzunehmen: ,,Aufgrund der an das Baugebiet angrenzenden in-
tensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen muss auch bei ordnungsgemafier Bewirtschaftung von ent-
sprechenden Emissionen (z. B. Lirm, Geriiche und Staub) ausgegangen werden. Landwirtschaftliche Ar-
beiten sind stark witterungsabhdngig und missen daher teilweise zwingend auch in den Abendstunden
und am Wochenende durchgefiihrt werden. Vorgenanntes ist als ortsiiblich zu bewerten und entschadi-
gungslos zu dulden.”

Wir regen an, sog. ,Hundetoiletten” anzubringen, um Hundebesitzer zu animieren den Hundekot in
Miilltonnen zu entsorgen. Damit lasst sich eine Verunreinigung von Futterflachen (v.a. Wiesen, aber
auch Ackerflachen mit Feldfutterbau) und folglich auch Futtermitteln minimieren. Verunreinigte Futter-
mittel, wie etwa Heu oder Grassilage, konnen sowohl zu Erkrankungen von landwirtschaftlichen Nutztie-
ren durch Ubertragung von Krankheiten, als auch zu wirtschaftlichen Schaden fiir die Landwirte bei nicht
eingehaltenen Hygienevorschriften fiihren.

Abwdgung:
Ziel der Gemeinde ARling ist es auf nachgelagerter Ebene eine flichensparende Bebauung zu ermogli-

chen und damit die Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen zu minimieren. Ebenfalls sollen
durch konkretisierte Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen im Bebauungsplan die Flacheninan-
spruchnahme ausgeglichen werden.

Ein Hinweis zu landwirtschaftlichen Emissionen ist bereits in der Begriindung unter Punkt 5.2 enthalten.
Dies ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu beriicksichtigen. Auf Ebene des Flachennut-
zungsplans sind Festsetzungen nicht mdéglich, da es sich hierbei um einen vorbereitenden Bauleitplan
handelt, der die Planungsabsichten der Gemeinde lediglich in den Grundziigen darstellt (vgl. § 5 Abs. 1
BauGB).

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Eine Anderung der Planung ergibt sich

nicht.
Abstimmungsergebnis: Ja 15— Nein 0

Bayernwerk Netz GmbH
Schreiben vom 08.02.2022

Sachvortrag:
gegen die 0. g. Anderung des Flichennutzungsplanes bestehen keine grundséitzlichen Einwendungen,

wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt werden.
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Der Netzbetrieb des Stromnetzes liegt bei der Bayernwerk Netz GmbH. Daher nehmen wir Stellung zu
Ihrem Schreiben. In dem von lhnen {iberplanten Bereich befinden sich eine von uns betriebene flachen-
nutzungsplanrelevante Trafostation. Beiliegend erhalten Sie einen Lageplan, indem die Anlage darge-
stellt ist. Wir bitten um Aufnahme in die Planunterlagen.

Wir bitten Sie, unser zustandiges Kundencenter Ampfing beim Bebauungsplanverfahren zu beteiligen.
Die Adresse lautet: Bayernwerk Netz GmbH, Kundencenter Ampfing, Mobil-Oil-Str. 34, 84539 Ampfing,
Telefon: (08636) 981-0, E-Mail: ampfing@bayernwerk.de. Bitte wihlen Sie nach der Bandansage die ,1”.

Auskinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen auch Sie online iiber unser
Pianauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter:
https://www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.ntml

Abwédgung:

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Die Trafostation der Bayernwerk Netz

GmbH sidwestlich des REWE-Markts ist bereits im Flachennutzungsplan enthalten. Sie befindet sich au-
Rerhalb des Geltungsbereichs der vorliegenden 3. Anderung des Flichennutzungsplans. Eine Anderung
der Planunterlagen ist daher nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis: Ja 14 - Nein 0

Deutsche Transalpine Olleitung GmbH
Schreiben vom 14.02.2022

Sachvortrag:
Nach Priifung lhrer Anfrage konnen wir lhnen mitteilen, dass unseren Anlagen von den geplanten MaR-

nahmen nicht betroffen sind. Soweit sich Anderungen an Ihrer Planung ergeben, fragen Sie uns bitte er-
neut an. Rein vorsorglich legen wir unsere ,Richtlinien fiir die Inanspruchnahme des Schutzstreifens der
Mineraldlfernleitung durch Dritte” bei, die in jedem Falle zu beachten sind.

Abwagung:

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Eine Anderung der Planung ergibt sich

nicht.
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Abstimmungsergebnis: Ja 14 — Nein 0
B. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT nach § 3 Abs. 1 BauGB

Einwenderin A
Schreiben vom 05.03.2022

Sachvortrag:
Hinsichtlich des o.a. Flichennutzungsplan-Anderung bitte ich bei der Planung des Entwésserungs- und

Versickerungskonzeptes u.a. die Starkregenereignisse der letzten Jahre {(v.a. 2016) zu beriicksichtigen.
Hier kam es aufgrund von zu gering dimensionierten Abwasserleitungen dazu, dass das Wasser auf der
StraRe nicht ablaufen konnte, sich aufstaute und dann in Garten, Keller etc. seinen Weg bahnte.

Hier ist meines Erachtens neben einem wie bereits unter 4.5.1 empfohlenen Entwasserungs- und Versi-
ckerungskonzept zu beriicksichtigen, dass die neuen Abwasserleitungen nicht einfach an die vorhande-
nen angesetzt werden. Letztere konnten ja schon bisher groRere Regenmengen nicht rasch genug auf-
nehmen und wiirden dann noch schneller iiberfordert sein.

Vergleiche hierzu auch die Ausfiihrungen im Umweltbericht zum Flachennutzungsplan ASS 1-18 vom
11.01.2022 auf Seite 4 unter ,,Wechselwirkungen”.

Abwiagung:
Auf Ebene des Bebauungsplans ist durch ein Entwasserungs- und Versickerungskonzept nachzuweisen,

wie mit dem Niederschlag auf den Grundstiicken umzugehen ist. Entsprechende Festsetzungen sind hier
zu treffen.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Eine Anderung der Planung ergibt sich
nicht.

Abstimmungsergebnis: Ja 15 - Nein 0

C. Sonstige Stellungnahmen mit Anregungen, Bedenken, Einwendungen oder Hinweise

Anregungen des Planfertigers

Sachvortrag:
In Anbetracht der inzwischen abgestimmten ErschlieBung des Baugebiets durch einen Kreisverkehr im

Siiden des Plangebiets wird empfohlen, den Geltungsbereich an den aktuellen stddtebaulichen Entwurf
anzupassen. Des Weiteren wird angeregt, eine Flache fir den Gemeinbedarf gemall dem stadtebauli-
chen Entwurf in die Flachennutzungsplananderung zu iibernehmen.
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Beschluss:

Die Darstellungen im Flachennutzungsplan werden an die Grundziige des aktuellen stadtebaulichen
Konzepts angepasst. Entsprechend wird eine geringfligige Erweiterung des Geltungsbereichs nach Siiden
— zur Klarstellung der neuen ErschlieRungssituation — sowie die Anderung von Darstellungen des Allge-
meinen Wohngebiets in Flachen fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung , Kinderbetreuungs-

einrichtung” vorgenommen.

Abstimmungsergebnis: Ja 15— Nein 0

Von 17 Gremiumsmitgliedern waren 15 anwesend.

Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem Original iiber-
einstimmt.

Gemeinde ARling, den 23. Dezember 2025

D (i, Wi

Petra Lezius-Pratsch
Schriftfihrer/-in
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